Rapport — Enklaste vagen till elbilsladdare i gemensamma boendegarage Ver. 2026-04-20

Enklaste viagen till elbilsladdare i gemensamma bo-garage.

1. Sammanfattning

Bilindustrin har gjort vagvalet, satsar allt pa elbilar. For bilagare blir da elbilsladdare pa
boendeparkeringen ett nodvandigt krav. | Sverige finns redan ca 800,000 laddbara privatbilar.
Men akilleshalen ar bristen pa laddplatser i ggmensamma boendegarage. Dér ar bristen stor.

Baserat pa nagra succéartade installationer av elbilsladdare i boende med gemensamma garage
vill denna rapport ge tips och underlatta for Ansvariga, dvs styrelser i bostadsréattsféreningar och
samfalligheter samt hyresvardar. Ty for manga Ansvariga ar nog elbilsladdare en obekvam fraga.

Elbilsladdare innebar en modernisering av boendet. Likt forr kyl, badrum, TV-uttag och i modern
tid data-fiber. D& nytt. Snart sjalvklart. Inforandet bor utforas likt ett stambyte: En modernisering
som rationellt till lAgsta kostnad slutfors i ett svep till alla, till 100%. Fér elbilsladdare avser

”100%” en laddare per bostad eller, om P-platserna ar farre, sa aves en laddare pa varje P-plats.

Inspirerade av andra samfalligheter som hade genomfort 100% sé tog Samfallighetsforeningen
Sjobrisen (') ar 2019 ett enhalligt stammobeslut att inféra en laddare for varje radhus (204 st).
Trots att det da faktiskt bara var ett mycket litet fatal hos oss som dvervagde att kdpa elbil. Men
de boende insag tva saker: 1) Elbilar &r framtiden. 2) Garanterad tillgang till laddplats kommer
att 0ka vardet pa radhusen, lAngt mer an den mattliga inforandekostnaden.

100% tillgang vackte efterfragan. Den psykologiska effekten av att dagligen méta en laddare pa
den egna P-platsen kan inte 6verskattas. Ingen undgar eller missforstar laddarens budskap pa
den egna P-platsen: “Elbil ar framtiden”. Varje dag paminns alla. Grannar har plétsligt elbil.
Stadigt syns allt fler ladda. Overallt. | motsats till ett "osynligt” fatal laddare i ett hdrn av garaget.

Efter 5 ar (2025) laddades elbilar via drygt 35% av laddarna. Diagrammet visar tillvaxten. Skala 0-
100%. De nagot hogre roda staplarna avspeglar inflodet av elbilar, de nagot lagre bla staplarna
ar arsvis de aktuella. Skillnaden visar att aven elbilsdgare ibland flyttar. Inga fler installationer
behovs i framtiden. ”Bingo” for de boende. Inget kdande till el-plats. Fungerande for alla dagen
efter att behovet uppstar. Vardedkning pa samtliga fastigheter, vare sig man har elbil eller ej.

Manga samfalligheter har genomfort 100%. Det &r ingen omoéjlighet. Darmed klappat och klart.

Men ofta hanteras elbilsladdare som ett udda behov for ett fatal. En mindre etapp installeras.
Lika tidskravande som 100%, s& uttkas det sallan. | ett garagehorn blir laddare ett undantag. En
eventuell vantande ko till att fa laddplats syns inte visuellt. Moderniseringen blir “en tumme?”.

Denna rapport argumenterar att installation av elbilsladdare, likt andra moderniseringar, ska
genomforas/slutforas till 100% i ett svep. Att det blir Overlagset enklast for Ansvariga. Att driften
blir enklare. Att 100% lockar kdpare, ger vardedkning for bostaderna. Att 100%, laddare pa varje
P-plats lockar till elbil. Att 100% ger lagst total kostnad. Klappat och klart. Ju forr dess béttre.

Rapporten ger darutdver manga andra rad infor en utbyggnad av elbilsladdare. OBS. Rapporten
ar medvetet skriven med kortfattade formuleringar, med fokus péa det avgoérande viktiga.

' Referens. Undertecknad, boende i Sjobrisen sedan 1982, var initiativtagare och medverkade i hela
inférandeprocessen. Se www.sjobrisen.com fér mer info. Fragor till undertecknad ar vialkomna. Staffan
Lindahl. 070-316 67 62. Staffan.Lindahl@live.se
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2. 100% - Enklast. Bist ekonomi. Framtidsklart. Vanta inte.

Nedan anges 9 skal varfor 100% blir enklast och billigast fér Ansvariga samt bast for de boende.

1 - Modernisering. Elbilsladdare ar en ofrdnkomlig modernisering av allt boendet som
tillhandahaller P-platser. Elbilar kommer att bli normen for bilar, inte bara ett behov for ett fatal
individer. Laddare blir snart ett nodvandigt krav fran de flesta bilagare.

2 - Enklast en gang for alla. Att infora elbilsladdare ar inte svart — men tyvarr tidskravande. |
samfalligheter och BRF:er kravs opinionsbildning infor stammobeslut. Lang bidragsprocess.
Upphandling. Inférande. Ny idé idag? Sorry, det lar ta 2 ar. Utdka antalet? Sorry, tar minst 1 ar. Ty
vid ny etapp maste alla moment géras om igen. Kostnader och arbetsinsatser drar ivag.

Overlagset enklast &r att nu kavla upp drmarna och inféra laddare i ett svep till 100%. Bérja idag.
Ju foérr dess battre. Slippa framtida tjat. En gang for alla. Inga fler projekt kravs. Framtidsklart.

3 - Lag kostnad. Sjobrisens 100%-installation kostade ar 2020 under 9,000 kr/laddpunkt (inkl.
bidrag). Jamfort med stambyten, garagerenovering och liknande &r elbilsladdare en l3g kostnad.

4 - 50% bidrag (annu). Naturvardsverket ger upp till 50% bidrag per laddare. Passa pa. Regler
kan andras. Nar allt fler soker bidrag s& kan statsbudgeterade miljoner ta slut.

5 — Hogre bidragseffekt ju flera. Naturvardsverkets bidrag ges per laddare. Men kostnaderna
(utéver laddarna) 6kar ldngsammare. Efter el-grundkostnad s& tillkommer ”lite mer el-kabel”

medan bidraget fortsatter att 0ka linjart. Oerhort férenklat blir extra laddare “nastan” gratis. Ju
fler, dess storre blir bidragseffekten. Men vid nya etapper uppstar igen nya grundkostnader.

6 — Vardeokning pa bostaden. 10 maklarfirmor gav Sjébrisen samma samfallda svar: “Med
elbilsladdare pa alla P-platser s kommer kopare att pressa upp forsaljningspriser”. Och
motsatsen: ”P4 sikt betyder osdkerhet om elbilsladdare ett minskat intresset for bostaden”.

7 — Nyckeln till JA pa beslutsstamma. Vardeodkning for alla 6vertygade i Sjobrisen. Samt
insikten att elbilar &r framtiden. Blev ett enhélligt ”Ja!” pa en extrastdmma 2019. Men lat tanken
mogna. Fokusera pa ekonomisk nytta for alla. Knacka géarna dorr, text ar svart. Den mattliga
kostnaden. Bilindustrins vagval. Utforma eventuell enkat noga. ”Nar tdnker du skaffa elbil?”. Nja,
ingen vet, fa hade tankt tanken. Men med laddare synlig pa den egna P-platsen kom intresset.

8 — Nyckeln till JA hos Lantmateriet. Samfalligheter: Varde for alla ("batnad”) 6vertygade
Lantmateriet som 2019 kravde att investeringar maste gynna majoriteten.

9 - Enklast dven i drift. Med laddare pa varje P-plats kravs ingen framtida ké-administration. Om
P-platserna ar farre &n hushallen kravs vanlig P-plats-administration, men ingen separat ko for
elbilar. Alla P-platser duger lika bra. Enkelhet for drift och Ansvariga.

3. 1-fas = 3 ganger fler kan ladda samtidig. Riacker for behoven.

3-fas och 1-fas. Moderna laddare ar 3-fas-laddare, strom via 3 st ledare. Laddaren bor (av
tekniker) kunna stéllas om till 1-fas-laddning, el via en ledare. Aldre laddare var enbart 1-fas.

Strom kan i laddare variera 8-16A (kallas ofta 11 kW) eller 8-32A (kallas ofta 22 kW). Namnet
avspeglar max strom i 3-fas-lage. Valet ar ofta en kostnadsfraga. 22 kW ar flexibelt. Men dyrare.
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Effekt ar dessvarre en stor bristvara i gemensamma garage. Ex: | Sjobrisens garage, med 74 P-
platser och en huvudsakring pa 160A/3-fas blir total effekt 110 kW, dvs ynka 1,4 kW per P-plats.

Effektmaojligheter, min och max 8-16A ”11 kW?” 8-32A 22 kW?” (dyrare)
1-fas (3 ggr mer samtidighet): 1,85 - 3,7 kW effekt 1,85 - 7,4 kW effekt
3-fas (mindre samtidighet): 5,5 -11kW effekt 5,5 — 22 kW effekt

1-1Sverige kor vi i snitt 5 mil per dag. Elbilar drar ca 1,5 - 3 kWh/mil. Mindre i stadstrafik, mer
vinterdagar pa landsvag. Laddning 12 tim (t.ex. 19-07) ger med 1-fas/16A 44 kWh = 15-30 mil.
Langt mer 4n genomsnittet 5 mil. Sjalvklart kor manga langre. Men andra kortare. Det jamnar ut
sig. 1-fas racker! | Sjobrisen inga klagomal. Verkligheten levererar tillrackligt med 1-fas.

2 - Samtidig laddning ar efterfragat och Gverligset biast med 1-fas-laddning. Laddning
forvantas starta nar bilen ansluts. Annars uppstar oro hos bilféraren. Samtal till supporten.
Missnoje. Ar det fel pa laddaren? Nar kommer den att borja ladda? Det gér inte att veta.

Med 3-fas-laddning ar samtidigheten 3 ganger samre. Med allt fler elbilar kommer strommen
inte att racka till samtidig laddning. Nedan berdknas maximal samtidighet ex. Sjébrisen.

Garage Ladd-min | Max samtidighet Sjobrisen (160A 3fas 230V, 74 P-platser)

1-fas | 110 kW 1,85 kW 110/1,85 =ca 60 elbilar = 80% (av 74). Betryggande

3-fas | 110 kW 5,5 kW 110/5,5 =ca 20 elbilar =27% (av 74). Riskabelt.

Det bedragliga: 3-fas kan fungera i borjan, néar elbilarna ar fa. Men allt samre nér elbilarna blir
fler. Men da kan det vara svart att ta beslut om nedstallning till 1-fas. Rad: Borja med 1-fas!

Daremot ar det inga problem (annat an kostnad) att valja ”22 kW” laddare (8-32A). Den kan i 1-
fas-lage (och nar det ar f som laddar samtidig) pa 12 timmar ge dnda upp till 88 kWh.

Investeringen ar ett l6fte om elbilsladdning. Med 1-fas-laddare beddms laddning i Sjobrisen
alltid att starta, aven i framtiden. Och alla bedéms kunna 73 utlovad tillrécklig méngd el. En
rattvisefraga. Ett l6fte. Det handlar om fértroende. Om anvandarfokus.

3 - Nej, yrkestrafikens behov klaras inte med 1-fas. Yrkestrafikbilar med mycket stora dagliga
korbehov (typ taxi) maste rakna med att ibland behdva snabbladda ”pa stan”.

4 - Dyra effektkostnader? 3-fas-laddare ger 3 ganger hogre effektkostnader an 1-fas. |
gemensamma garage blir dock effektkostnaden relativt marginell. Under 5 ar har
effektkostnaden i Sjobrisens garage varit ca 35 6re per kWh, minskande. S& maste det bli, ty:

e 1-fas-laddare: Varje elbil adderar max 3,7 kW, men per elbil forblir kostnaden konstant. Hos
oss ca 35 6re/kWh. Som med valdigt manga laddande elbilar faktiskt sjunker an mer.
e 3-fas-laddare: 35 6re blir da 1:05 kr per elbil. 3 ganger dyrare. 70 6re/kWh dyrare.

5 - Ja, tillat laddning dygnet runt. Ingen vill i Sjobrisen inféra laddningsforbud vissa tider.
Sjobrisens totala laddningspris har under 5 ar varit i snitt ca 2 kr/kWh (moms, skatter, effekt, el
och administration). Mycket lagt enligt vara elbilsanvandare.

Tvartom: | Sjobrisen delar vi solidariskt pad manadens medel-elpris. Dagladdning utgor en
brakdel av nattladdning. Det ar bara bra om fler laddar dagtid, dad minskar laddtrycket nattetid.
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4. Diverse teknik

1 - Dynamiska lastbalansering, ett sjalvklart krav. Anpassar stromstyrkan vid trangsel.

2 - OCPP, ett sjalvklart krav, ar en internationell standard. Laddare fran olika tillverkare kan da
samverka i samma installation. Samt mojliggors lastbalansering over olika el-segment i garaget.

3 - RFID rekommenderas. RFID &r en bricka/kort som identifierar anvandaren. RFID mojliggor att
ldna andra laddare, bra om en laddare gar sonder ty felsokning och lagning kan ta lang tid.

4 - Wifi. Om laddare kommunicerar tradlost sd maste signalstyrkan vara stabil och palitlig.

5 — Motorvarmning svart. Manga modeller saknar 230-uttag (Schuko) for motorvarmning, &nnu
farre kan fakturera 230-el. Sjobrisens val klarar motorvarmning som faktureras som elbilarna.

5. Upphandling och projektet

1 - Manga anbud. Bjud in manga olika anbudsgivare. Sjobrisens 11 anbud skiljde mycket stort
ekonomiskt, aven nar samma losning foreslogs.

2 - Totalentreprenad - Krav totalentreprenad — en enda sammanhallande avtalspart for allt. Krav
funktionsgaranti. Specificera 6vergripande funktioner se bl.a. teknikkrav ovan.

3 - ABT06 - krdv ABT06, en upphandlingsstandard som preciserar genomforandet, utférande och
garantier mm. ABTO6 har tankt p4 allt. Villkoren kan modifieras. Garantibesiktning kan bli
raddningsplanka om allt inte blev som utlovat. Seridsa leverantorer ar vana vid ABT06.

4 - Tjansteavtal. Manga styrelser vill slippa elbilsadministration. For laddarleverantorer ar
tjdnsteleveranserna en stabilt 6kande intakt. Men effekten for elbilsdgarna kan vara valdigt olika
i olika tjansteerbjudande. Uppsagningskrav, administration och bindningstider. Analysera noga.

5 - Support. | tjdnster ingar oftast telefonsupport. Sjobrisens erfarenhet ar att elbilsagare snabbt
lar sig hur allt fungerar. Viss support behévs dock. An mer nér garantin har gétt ut. Support med
analys pa distans, men ocksa mojlighet till fysisk narvaro. Utvardera noga. Kostnader. Tider.

6 - Referenser. Kolla referenser med avseende pa ovanstdende punkter. Lyssna av ndjdhet.

7 - Fakturering. Manga koper tjansten. Sjobrisen integrerade istallet med vart ekonomisystem i
Fortnox. Inga mellanhander. Darmed lag laddningskostnad. Enkelt.

8 - Administration av elbilsanviandare. Manga koper tjdnsten. Sjobrisen hanterar sjalva.
Daremot kdper vi hardvarusupporttjanst, hardvarudvervakning. Med lagt (billigare) SLA
(installelsetid) ty med RFID kan vi latt lana laddare av varandra, klarar lite langre reparationstid.

9 — Entusiast och andra i projektgruppen. Adjungera en entusiast med tid for det ldnga
projektet. Adjungera vid behov teknisk kompetens och upphandlingskompetens.

10 - Bevaka inforandet tidigt. Kontrollera tidigt att avtalad och beskriven loning ocksd kommer
pa plats med avtalad kvalité. Uppmarkning. Enklast att papeka felaktigheter tidigt.

11 - Agande av laddarna. Fér Sjdbrisen var det sjalvklart att laddarna ska dgas av
samfalligheten och vara en del av garageanlaggningen. De ansluts pa Sjobrisens elavtal.
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