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1 Overgripande:

Inledning

Har beskrivs dvervaganden och erfarenheter som ledde till att Sjobrisens Samfallighetsférening i
Sollentuna sedan 2020-12-01 har 204 elbilsladdare i drift, en for varje radhus pa dess fasta P-plats i
vara tre gemensamma kallgarage, samt att statliga Lantmateriet 2020-01-27 godkande vart andrade
garageanldggningsbeslut, som nu medger elbilsladdning och tillater oss att enkelt fakturera uppmatta
individuella rorliga elkostnader via elbilsladdarna (inklusive eventuell motorvarmning) till berord
fastighetsigare per kWh. Ovriga garagekostnader faktureras som tidigare med lika andelstal.

Betydelse: Garanterad laddplats for alla gor att elbilskop kan 6vervédgas nar som helst, nu eller i
framtiden. Maklare bedomer att det ger en vardedkning for samtliga radhus. Var [6sning ar enkel for
styrelsen att administrera och ger bade rattvisa och lagsta mojliga laddkostnader. Lésningen behover
inte roras pa lange, men kan dock byggas ut om 6kade behov uppstar (utomhusplatser?).

Rapporten ar skriven av undertecknad Staffan Lindahl, initiativtagare och ledare for utredningen. Jag
beskriver processen ur arbetsgruppens perspektiv och redogor for gruppens, och i férlangningen
samfallighetens, vagval och erfarenheter. Ambitionen ar att vara konkret, att ge tips. Daremot
rekommenderar vi inte nagon viss teknisk l6sning eller leverantor, eftersom behoven kan vara olika
och nya lésningar utvecklas. For fragor kontakta Staffan.Lindahl@live.se 070-316 67 62

Utmaningar och risker
Tre speciella svarigheter tycks for ndrvarande mota samfalligheter som dvervager elbilsladdning:

1. Hur fa uppslutning for en dyr framtidsinvestering nar annu bara nagon enstaka har elbil?
2. Behdver man ompréva garageanliggningsbeslutet hos Lantmiteriet! eller inte?
3. Kan man i garageanldggning installera laddare bara till ett urval av fastigheterna?

Hos oss hade bara 1% (2 av 204) elbil nar vi 2017 borjade utredningen. Bara nagra fa funderade pa
elbil, de flesta hade inte ens tinkt tanken. Anda fick vi senare 100% uppslutning. Det som tycktes
avgora var: 1) En mattlig investering, utspridd 6ver 5 ar. 2) En laddare till varje fastighet ger
vardehojning till alla. 3) Rationellt att géra allt pa en gang. 4) En vdxande insikt att detta blir
sjalvklart i framtiden. 5) Att bidrag ges nu. Utredningen gjordes noggrant, fick ta den tid som den tog.
Alla aldersgrupper stodde forslaget nar beslutets togs, dven de som inte planerade att kopa elbil.

Lantmateriet komplicerar och drar ut pa processen. Vi bedomde att det var juridiskt nédvandigt att
omprova vart garageanldggningsbeslut, dar det numera star: ”"Den rérliga kostnaden fér
elférbrukning via garageanldggningens laddstationer fér elbilsladdning och motorvdrmning ska
individuellt férdelas pd berérd fastighet utifran dennes uppmdtta férbrukning (kWh). Fér
anlédggningens évriga kostnader gdller lika andelstal fér alla anslutna fastigheter.”. Utan omprévning

riskerade vi att i framtiden bli stimda av ndagon medlem. Nytt: Ett 2021-01 tillsatt regeringsuppdrag
ska till 2021-09 foresla forenklingar av inférandet av elbilladdare i bl.a. samfélligheter. Vi far se.

1 samfilligheter = Anlaggningslagen 1973:1149 = Lantmateriet, i motsatts till Bostadsrattsféreningar som lyder
under annan lagstiftning som gor inforande av elbilsladdning betydligt enklare. Dock kan vissa BRF:er ibland aga
garaget som en samfallighetsanlaggning.
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Ett alternativ till att andra anlaggningsbeslutet ar att bilda en ekonomisk férening och bara installera
ett begransat antal laddare. Vi avvisade den mojligheten da vi menade att detta kan ge framtida
underhallsproblem da nya fastighetsagare vill ansluta och ge en svarhanterad férvaltning. Dessutom
riskerar det att bli férdyrande. Lds mer i slutet.

Sammanfattning av vara erfarenheter:

e Utred: Utred noga. Det finns manga fragor, I6sningar och tjanster. Olika kostnader

e Bradska, nej! Langsiktig investering. Temporart far tidiga elbilsdgare ladda publikt.

o 100%: Laddare till alla. Det langsiktigt nédvandiga. Férutsdttning fér elbilskdp, enkelhet,
flexibilitet. Synliggér, stimulerar, inspirerar. Ger uppslutning nu, ty vérdehéjande fér alla.
Undvika kéer och stdndig flytta-runt-cirkus och besvdrliga nya inférandeprojekt.

e Fakturering per kWh: Rattvist. Viktig drivkraft for elbilségande.

e Anlaggningsbeslut: Juridisk trygghet for styrelser. Kostnad hanterbar. Kolla med din
Lantmaterimyndighet. Anlaggningslagen §1, §5, §6, §8, §15, §16. Fullmakter. 100%-valet
underlattar Lantmateriprocessen.

e Upphandling: ABT06 = tryggt. Manga anbud pressar kostnaderna. Totalentreprenad. Fast
pris. Funktionell kravspec tydliggdr samfallighetens férvantningar. Besiktning.

e 1-fas/16A: Effekten racker till fler, till vardagliga behov (nattladdning). Lagre
effektkostnader. 3-fas = semi-snabbladdning, egentligen bara yrkesmassiga kérbehov.

e Elbehov: Tumregel 8A/1f/laddare. Max effekt pa befintlig servis? Dynamisk lastbalansering.

e El-installation: IP-klassad installation. Elinféringar underifran. Metallstegar/reglar.

o WiFi: Sakerstall att signalstyrkan ar tillracklig och stabil.

e Schuko-uttag: Motorvarmning, kupévarmning, ladda el-mopeder.

e RFID-laddning: Flexibel laddning

e Laddaren tjanstepaket: Svart. Stora skillnader olika l6sningar. Jamfor, jamfor, jamfor. Gor 10-
arskalkyl att jamfora med investering. Tjanster ger mer/mindre jobb fér samfilligheten.

e Styrelsen: Involvera styrelsen fran start. De ska “for evigt” férvalta installationen.

e Arbetsinsats, grupp: Tidvis massor av tid. Arbetsgrupp med styrelserepresentant + eldsjal.
Utredning, I6sningsval, information, beslutsprocess, upphandling, genomférande,
uppféljning inférande, slutbesiktning, klimatrapportering, I6pande driftuppfoljning i 6
manader for att fanga eventuella problem (barnsjukdomar). Faktureringsrutiner.

e Beslutsprocess: Virde for alla fastigheter underlattar, 6vertygar de (initialt) tveksamma.

e Klimatbidrag. Gor investeringen 6éverkomlig. Finns nu, oklart om det ges i framtiden.

e Finansiering: Laddarna ags av samfalligheten. Investeringen 6ver 5 ar, via banklan.

2 Detaljering

Arbetsgrupp: Undertecknad skrev 2016-12 en motion att utreda elbilsladdare och féresla en 16sning.
Arsmotet 2017-03 tillsatte en utredningsgrupp pa fyra, varav tva fran styrelsen. Att jag ar pensionar
var bra ty processen blev tidvis tidskravande. Att ocksa ha med styrelsen underlattade stort.

Budgetoffert och effektbehov: 2017-05 I4t vi en ledande ladd-installatér géra en genomarbetad bra
budgetoffert. Det blev konkret, vi tvingades tdnka igenom helheten. Vi rdknade pa effektbehov och
kontaktade vart energibolag SEOM som bekraftade att befintlig servis kunde uppgraderas till 160A/3-
fas/garage, vilket racker for var satsning pa 204 laddare. En ny servis hade annars blivit mycket dyr.
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Enkat: 2017-08 genomfoérde vi en intresseenkat, sasom ett underlag for klimatbidragsansdkan. Vi
erbjod 6 st svarsalternativ: 1= "Har elbil, vill ladda nu” (1%). 2="Avser kopa elbil nar laddare &r pa
plats” (15%). 3= "Kommer att kdpa elbil, men oklart nar” (34%). 4="Nej, inga elbilplaner, men
elbilsladdare okar fastighetsvardet, idén ar bra om kostnaden blir rimlig” (34%). 5="Nej, vill inte ha
elbilsladdare” (14%) och till sist 6= "Vet ej” (2%).

OBS Vi undvek att fraga typ “tanker du skaffa elbil inom 3 ar”, de flesta vet knappast nar det blir
aktuellt (priser, teknikutveckling). Den viktiga fragan ar istéllet intresset for att fa tillgang till
elbilsladdare, ty elbilsplaner kan i praktiken inte évervdgas férrdn man sékert vet att hemmaladdning
dr mdajligt. Svaren ”"Vet ej” blev fa, vi tycktes fanga de olika uppfattningar som fanns redan 2017.

Svaren klargjorde att endast 14% sa "Nej” till elbilsladdning. Vikten av tillgang till elbilsladdare
stoddes av en majoritet 84% (1+15+34+34), vilket pekade pa 204 laddare. Svaren visade ocksa att
bara 16% (1+15) hade akuta elbilsplaner, medan 68% (34+34) mera sag laddare som en nddvandig
investering for framtiden. Dar vardehojning for fastigheten underlattade beslutet. Den nej-sdgande
gruppen forsvann senare efter hand, 2019 anslot sig alla till att tillgang till laddare &r en sjalvklarhet.

Omfattning, 100%: Sjobrisen har inga lediga P-platser for elbilsladdning. En sténdig framtida
flyttcirkus till och fran ett begrénsat antal laddplatser ér fér oss en omdjlighet. Klimatbidraget kom till
var hjalp. Ca 50% av kostnaden ar oundviklig fornyelse av el-central, utbyte av gamla elledningar,
Lantmateri mm som kravs dven med farre laddare. Men bidrag ges bara per installerad laddare, dvs
farre laddare = mindre bidrag, men dnda stor grundkostnad. Inrédknat bidrag gav kalkylen snarlik
slutkostnad oavsett antal laddare. Ddrmed blev 100%, en laddare till varje fastighet én mer sjélvklart.

Klimatbidrag: 2018-01 godkdnde Naturvardsverket var klimatansékan, 204 laddare. Bidraget (50%)
var viktig for intresset. Arsméotet 2018 beslot anstka om Lantmateriforrattning, inlimnad 2018-05.
Statliga Lantmateriet (dit Sollentuna hoér) hade tyvéarr en kotid pa 10 manader, vi fick vanta till 2019-
03, och tvingades forlanga tidplanen for klimatbidraget. Kommunala Lantmaterier (ett fatal
kommuner) kan ha kortare kotider (t.ex. en vecka). Mer om Lantmateriforrattningen langre ner.

Idag har Naturvardsverket dandrat processen, bidrag soks i efterhand, vilket mojliggor att snabbare
(slippa vanta 6 manader) och enklare komma igang. Kostnader behover inte gissas.

Upphandling: Lantméteriférrattaren avkravde oss 2019-04 ett bindande? stimmobeslut fér att
slutfora forrattningen, som vi da pauserade till 2019-10. Ett stammobeslut maste vila pa skarpa
siffror. Vi skickade ut en bred férfragan till manga: En totalentreprenad baserat pa fast pris och
ABTO6 (trygg upphandling). Anbuden visade stora skillnader i pris, dven skillnader vid samma
hardvaruleverans. Det I6nade sig for oss att fraga manga anbudsgivare. Mer om detta senare.

Vi beskrev i var forfragan var langa beslutsprocess, krdavde 5 manader giltighet till beslutsmotet och
sedan forlangning 5 manader, for att inrymma Lantmaéteriets process.

Investeringskostnad per fastighet ar ett bra nyckeltal. Var bidragsansékan motsvarade med bidrag
nagot under 10,000 kr/fastighet. Nagra anbud hamnade under eller néra var klimatbudget, andra
anbud lag langt 6ver. Vi hade lagt pa en marginal for en utdragen process nar vi skickade in var

2 0m ett forratningsbeslut omnamner en tillgdng s& maste den installeras: Det finns ddrmed inget utrymme for
att senare sdga nej. Darav kravet pa ett bindande beslut i forvag.
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bidragsansdkan 2017-09 (da kunde beviljade bidrag inte i efterhand utdkas). Idag soks klimatbidrag i
efterhand, vilket forenklar, men eventuellt innebar en risk, om villkoren skulle dndras.

Anbuden visade ocksa stora skillnader i olika tjdnstekostnader. Den verkliga arskostnaden blev ett
bra jamforelsetal. Vi slog ut investeringen pa 10 ar och la pa arskostnaden for olika tjanster.

Finansiering: Laddarna ags gemensam inom garagesamfalligheten och investeringen finansierades
senare att samfalligheten upptog erforderligt banklan, kostnaden sprider vi 6ver fem ar.

Vardehojning enligt maklare: Vi ringde 2019 upp alla de stora maklarna i Sollentuna. Deras besked
var samstammigt: Annu efterfragas elbilsladdare bara d& och d&. Men inom nagra fa &r férviantade
alla maklarna att garanterad tillgang till laddare blir ett stort mervarde som 6kar priserna vid en
forsaljning, langt mer an investeringskostnaden. Senare kan avsaknad av laddmaéjlighet bli ett minus.

Laddare en framtida sjilvklarhet pa varje natt-P-plats: Med en férvantad framtida fossilfri bilflotta
forvantas batteri-laddbilar att dominera, vilket betyder att en laddare pa varje svensk natt-P-plats da
blir ett maste. Att etableras sa snart som majligt, “hona eller dgg”, laddare maste komma forst.

100%-effekter: 100% innebar att beslut om elbil kan tas nar det passar. Men el-bilsalternativet blir da
ocksa en konkret levande mojlighet for samtliga, man blir dagligen pamind i garaget. Inte bara nagot
som andra overvager. Man kanske tanker barn och barnbarn med elbil pa besok. Fragan far en
langsiktig karaktar. Tanken slar rot pa riktigt.

Rorliga laddkostnader per kWh: Ett f6r manga avgérande mervirde for elbilinkép dr en ldg
driftkostnad via det férhdllandevisa Idga elpriset. Att exakt, automatiskt och enkelt méata detta anser
vi ar ett rattvisekrav, bade gentemot de som inte laddar, men dven mellan de elbilsdgare som har
olika stora laddbehov. Att alternativt ta betalt via en fast schablonmanadsavgift, oberoende av
laddmangd, tror vi skulle anses orattvist och motarbeta 6vergang till elbilsdrift. Var statistik visar
redan en stor spannvidd pa laddbehoven for olika elbilsagare, antal kWh/elbil.

Elbehov fér kupévarmare, motorvarmare och annat: Den I6sning vi valde hanterar dven rorliga
elférbrukning via ett vanligt s.k. Schuko-uttag, t.ex. for motorvarmning. Aven om anvédndningen i
sodra Sverige ar mindre @n norrut sa har vi redan kunnat se att elanvdandning med kupévarmare kan
bli avsevard, en kostnad som réattvist hos oss bara drabbar berord fastighetsdgare. Eftersom manga i
var samfallighet anvander motorvarmning idag sa var detta ett krav.

Grundlighet: Under utredningstiden forsokte vi vara grundliga: Tog kontakt med Lantmateriets
ansvariga, med Regeringskansliet, med Stockholm Miljéforvaltning, med Villadgarnas jurister och
med fristaende lantmatare. Gick pa elbilsmassor och pratade med leverantérer av hardvara och
|6sningar. Det gav utredningsgruppen kunskap samt samfalligheten lugn att ingenting var forbisett.

Information och férankring: | all information betonade vi att det ar den kommande stimman som
ska fatta beslutet, holl hela tiden dérren 6ppen for ett nej. Vi informerade I6pande, men lagom. Pa
hemsidan, i brevladan. Vi arbetade hela tiden med en tidplan med luft i (som visade sig halla).

Vi lyfte fram att batteri-el-bilen ar bilbranschens huvudspar, ett internationellt val, global barighet.
Miljardsatsningar som snart alla billeverantorer deltar i. Att branschens mal tvingande ar att pa sikt
na ner till en kostnadsniva som den vanlige konsumenten har rad med. Dar flertalet képare finns.

Beslutsmotet 2019-09: Den avgdrande stammobeslutet togs vid en extra stdmma 2019-09, utan
andra punkter pa agendan. Vi bedémer det som uteslutet att hinna med ett sadant har drende pa en

Sidad4av7


http://www.sjobrisen.com/

% Erfarenheter av beslutsprocessen att infora elbilsladdare i samfallighet 2021-05-22

SJOBRISENS SAMFALLIGHETSFORENING SOLLENTUNA www.sjobrisen.com Org. nr 716416-2617

arsstamma. Utredningen presenterades noggrant, for att allt skulle forstas och att motet skulle kdnna
att alla fragor hade blivit utredda och fatt svar. Text med stora typsnitt, lasbart fran bakersta raden,
om mojligt korta tydliga ledord till bilder, symboler och loggor som ofta blev sjalvférklarande till den
muntliga foredragningen. Vi motiverade skdlen bakom olika vagval. Kostnader och omfattning som
manga funderade pa togs upp tidigt, medan beskrivningar av teknik och annat kom senare.

Vi avslutade med scenariot vid ett ”ja” respektive "nej”, samt kopplingen och beroendet till att
Lantmateriforrattningen senare godkandes. Vi tydliggjorde att ett Ja-beslut och ett Lantmateri-OK
gav styrelsen mandat att bade vélja och skriva pa anbud och sedan inféra vald 16sning.

Var Powerpointpresentation finns tillganglig om nagon vill fa idéer. Kontakta i sa fall undertecknad
Den avspeglar dock vara val och maste givetvis i sa fall anpassas en hel del.

Beslutet blev enhilligt, ”ja” till 204 laddare, med forbehall att Lantmateriforrattningen senare gick
igenom. Fragorna var mest av praktisk art. Det som vi tror avgjorde var vardehojning for alla,
framtidsinvestering fér nya generationer och en, jamfort med annat, mattlig kostnad. Notabelt &r att
elbilsdgarna da @nnu var fa. ”Det blev ratt beslut”, sa nagra som infor motet hade varit tveksamma.

Lantmateriforrattningen: Vart anlaggningsbeslut (1974) angav att alla kostnader ska fordelas med
lika andelstal. El-kostnader for elbilsladdning blir dock betydande och ska givetvis betalas av
forbrukaren. Lantmateriets hemsida kraver omprovning for att anlaggningsbeslutet ska bli rattsligt
bindande. | annat fall kan det i framtiden nar som helst dverklagas av en medlem. Vi ville inte lansera
och leva med ett forslag med den inbyggda risken, som dessutom pa beslutsstimman skulle ha
kunnat hota fértroendet for hela utredningen. Darav beslutet 2018-03 om en forrattning.

Forrattningen (AB181164) I6pte 6ver 21 manader. Forst inledande ko i 10 man till 2019-03, sedan
inledande handlaggning 1 manad, sedan paus, ty var Lantmatare avkrdvde oss ett bindande
samfillighetsbeslut?® fér att fullfélja férrattningen. Anbudsprocess och beslutsméte tog 5 ménader.
Sedan slutfordes forrattningen pa 4 manader, och till sist 1 manad att vinna laga kraft. En annan
samfallighet, i Stockholm (kommunal Lantmateri) fick bara vanta 1 vecka och drendet slutférdes pa
tva manader. Vi fakturerades 138,000 kr. Kostnaden halverades av vart klimatbidrag och blev
forsumbar sett till helheten. Kommunala Lantmaterier kan vara rejlt billigare.

Vi uppfattade att vart skrivna var det viktiga for Lantmateriet. Ett enda kort arbetsmaéte fick vi till
stand. Var Lantmatare sa tidigt att hans ambition &r att godkanna en forrattning, men ingav sig aldrig
in i diskussion, utan lyssnade vanligt. Beslut togs efter forrattningsmotet 2020-01. Lantmateriets
fokus ar anlaggningslagens krav som bevakar att en dndringsbegaran uppfyller lagens paragrafer och
anlaggningens syfte och att en andring kan anses rimlig.

Vi argumenterade fran Anldggningslagen 1973:1149 som ar lattldst. De avgbrande viktiga begreppen
ar “Stadigvarande betydelse” (§1), “Vasentlig betydelse” (§5). Batnad, som handlar om ekonomiska
konsekvenser for alla dgare (§6), §8 om intrang, samt §15 och §16 om de viktiga opinionsvillkoren.

§1 och §5 stdds av den lasvarda statliga SOU-utredningen SOU 2018-76 kapitel 9. Matnyttig om
elbilsladdning i samfélligheter, med prognoser och krav pa stadigvarande och langsiktig omstallning
till elbilstrafik. Dar refereras ett utslag i Hogsta domstolen NJA 1989 s291 med klok argumentation,

3 Skal: Om forrattningsbeslutet innebér en installation (i vart fall elbilsladdare) s& méste den ocksd genomféras,
dvs om férrattningen godkanns sa kan vi inte senare besluta att inte gora installationen. Enligt lantmataren,
vilket dven andra oberoende lantmatare har bekraftat. Darav att stammobeslutet maste vara klart forst.
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som ar i analogi med att el for motorvarmning nu dven bor omfatta elbilsladdning. Vi anférde att var
motorvarmning (kallgarage) nu uppgraderas till el-bilsladdning. Det tog Lantmataren till sig. Vi
anforde ocksa att bilplats i Sjobrisen ar tvingande, darmed maste bilinnehav anses vasentligt,
darmed ar det vasentligt att kunna fa ta del av ny bilteknik, dvs elbilar. Dar laddare ar ett maste.

Svarare dr “Batnad”. Inte den rérliga kWh-kostnaden, den drabbar ju bara elbilsdgaren. Men
investeringen drabbar alla, dven den som ej kdper elbil. Har hdnvisade vi till maklarnas svar som
belagg for fastighetshdjande varden for samtliga tack vare vart val: 100%, laddare till alla.

Viktigt ar ocksa opinionsvillkoret. Vi refererade bade det eniga stimmobeslut och var tidiga enkat
men viktigare var att vi efter beslutsmotet 2019-09 samlade vi in fullmakter for styrelsen att
foretrada respektive dgare vid den avslutande Lantmateriforrattningen. Samtliga dgare anslot (dven
om total enighet, enligt var lantmatare, inte var ett krav). Fullmakterna bekraftade fér Lantmateriet
att opinionsvillkoret var uppfyllt. OBS: Det var viktigt att investeringskostnaden framgick pa
fullmakterna, dvs att dgaren var inforstadd med kostnaden. Vi bedémer att var insamling av
fullmakter underlattades av att vart stammobeslut redan var fattat. Omvant ar sannolikt svarare.

Forrattningen godkandes 2020-01-27 och vann laga kraft 2020-02-27.

Dilemmat med elbilsladdning och anlaggningsbeslutet ar att framgdng hos Lantmdteriet dnnu inte
kan garanteras. Det saknas prévade rdttsfall att hdnvisa till. Nagon maste 6verklaga ett
Lantmateribeslut till Mark & Miljodomstolen for att fa till stand ett vagledande domslut. Var stimma
2019-09 gav styrelsen mandat att 6verklaga ett nej (som maste inlamnas inom 4 veckor). Att
overklaga ar kostnadsfritt (om man ej anlitar egen rattshjalp) men kan kanske bli tidsédande. For oss
blev det aldrig aktuellt. Veterligt sa saknas det i skrivande stund prejudicerande rattsfall.

Inforandet: Styrelsen skrev 2020-03 pa det vinnande anbudet och pabdrjade planera for inforandet, i
enlighet med mandatet fran stimmobeslutet 2019-09. Corona férsenade nagot. Under hdsten
testladdade vi och 2020-11-27 godkéandes installationen av en oberoende besiktningsman.

1-fas eller 3-fas-laddare: Prisskillnaden mellan 1- och 3-fas &r inte enorm. 3-fas-laddare (semi-snabb-
laddare) gor att rena elbilar (ej Plug-in-hybrider) kan ladda snabbare. Men de ldgger ocksa beslag pa
3 ggr mer av tillganglig effekt, dven med lastbalansering. Pa lang sikt, med valdigt manga elbilar kan
darmed farre ladda samtidigt, men med stora batterier 4nda i manga timmar lagga beslag pa
tillganglig kapacitet. Darutdver medfor 3-fas hogre effektkostnader, som ej ar forsumbara. Vi
Overvigde ett tag 3-fas men stannade vid 1-fas/16A, som gor att fler kan ladda samtidigt och dnda
erhalla upp till 44 kWh/12 timmar, som &r langt mer an vad alla vardagliga korbehov kraver. Men vi
valde en 1-fas-laddare som foér narvarande kan uppgraderas till 3-fas, om vi skulle dndra oss.

100%. Vi har initialt sett en snabb 6kning av antalet elbilar hos oss, just nu 10%. Vi tror att den
dagliga dsynen av laddaren pd den egna platsen stimulerar. Andra elbilar i ndrheter likasd. En vanlig
kommentar dr: “Tidigare reflekterade jag inte pa elbil, men ndsta bil blir eldriven”. Beslut kan tas ndér
tiden och kostnaden kdnns rdtt. Inget k6-problem. Installationen dr gjort en gdng for alla. Alla far en
vdrdedkning. Vi tror dock att ett storre genombrott av elbilsanskaffning annu ligger nagra ar fram i
tiden nar utbudet av elbilar i traditionella kombimodeller 6kar och nar inképspris forvantas sjunka.

Kvalité el-installation: Installationen ar langsiktig, kallgarage kan vara en utmaning med kanske
drypande fukt fran tak. Vi valde metallstegar (brandsékert) for kablar, IP-klassade centraler,
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undercentraler. Om majligt bor inféring av elkablar i el-centraler alltid ske underifran, slippa
fuktintrangning fran ovan (krav detta i upphandlingsunderlaget).

Kvalité datakommunikation: For ladd-16sningar med WiFi-kommunikation ar det viktigt att WiFi &r sa
stabil som moijligt, inte for stora avstand. Betdnk om garaget ar 6ppet eller om det finns mycket
skrymmande (t.ex. takboxar som hanger i taket, betongpelare, vaggar). For oss som valde Charge
Amps HALO-laddare, med WiFi sa rekommenderar ChargeAmps observerad signalstyrka garna hogre
an -80 dBm, helst inte under -85 dBm. For Internetkommunikation ar fiber bast, men 4G kan racka.

Upphandlingsunderlag: Samfilligheten vill inte sprida sitt upphandlingsunderlag, men dess struktur
var: Vi skrev ett anbudsbrev, berdttade om bakgrunden och vart beroende av Lantmateriprocessen,
samt beskrev den tidsplan som vi sag framfor oss (som det ocksa blev). Vi kravde en total-
entreprenad, en enda toalansvarig, och en upphandling vilande pad ABT06. Samt angav
kontaktuppgifter, anbudstider och krav pa anbudsgiltighet for att kunna inkludera var beslutsprocess.

| en funktionell kravspec beskrev vi de behov som maste tillgodoses, utan att lasa allt det tekniska,
dven om vi beskrev de el-tekniska forutsattningar som fanns (serviser med dess maximala
effektmoijlighet). Kravspecen gick igenom omrade fér omrade med tillh6rande fragestéllningar och
gav for varje punkt, utrymme for anbudsgivarens svar. Anbudsgivarna fyllde ganska detaljerat i denna
bilaga och det blev oftast en bra beskrivning av deras |6sning kopplat till vara behov, battre an deras
kompletterande produktbroschyrer. Vi berérde bade elbilsladdning och motorviarmning,
tjanstebehov, fakturering, support mm. Samt efterfragade referenser for liknande installationer.
Vilket vi hade nytta av. Svaren ledde till férdjupningsfragor, nar olika anbud kunde jamféras.

Till detta lade vi ritningar samt AFA-bilaga (Administrativa Foreskrifter med vara avvikelser kopplat till
ABTO06) samt vara krav pa el-tekniskt ramverk. Vi kravde ett pa-plats-besok fére anbud.

Ekonomisk férening i stallet fér omprovat anlaggningsbeslut? Alternativt med en ny ekonomisk
forening skulle bara inkludera de fastigheter som vill delta i investeringen. Sannolikt kan da el-
infrastruktur inte blandas med garageanldggningens el-infrastruktur. Juridik visavi samfalligheten
maste regleras. En forvaltningsorganisation kravs med stadgar och fortroendevalda. Detta kanns
enbart intressant om det ar helt omaijligt att fa uppslutning fran hela samfalligheten. Man kan da
forvanta sig att den ekonomiska féreningen aterkommande tillférs nya intresserade medlemmar och
att det uppstdr Gterkommande utbyggnadsprojekt med dess besvdr. Vi valde istallet, och fick gehor
for en 100%-satsning fran start. Vilket vi tror ger mindre arbete for vara framtida styrelser.

Bradska eller talamod: Initiativ till elbilsladdning startas ofta av en eller flera entusiaster som redan
ager eller omedelbart vill skaffa elbil. Frustrationen kan kanske bli stor nar anlaggningsbeslut och
annat lagger hinder i vagen och ser ut att leda till en Iang och kanske dyr process. Var uppfattning ar
att elbilsladdning maste ses som en langsiktig investering, dar manga kanske kommer att byta till
elbil férst om 5-10 ar. Vi hade tidigt nagra elbilsdgare, men de fogade sig utan invandning i var langa
process, eftersom slutresultatet som hagrade var mycket eftertraktat. Dvs man fann sig i att ladda
publikt fram till dess att vi vara klara. Vi ar starkta i var 6vertygelse att det &r battre att gora jobbet
rejalt och samfallt dven om det tar tid och darmed forenkla arbetsbérdan for styrelser i framtiden.

Staffan Lindahl, initiativtagare samt ledare av utredningsgruppen
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