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HISTORIK | TIDSORDNING

Hosten 2016 Undertecknad Staffan Lindahl (Lomv 183) Iamnade in en motion infér arsmotet
2017-03 med forslag att lata tillsatta en arbetsgrupp och gora en utredning om
elbilsladdning. Tanken hade malt i bakhuvudet i ndgra ar.

Januari 2017 Staffan och nagra i styrelsen deltog i ett kostnadsfritt seminarium om
laddplatser i regi av Energi & Klimatradgivningen i Stockholmsregionen, riktat till BRF:er och
samfalligheter. Seminariet gav oss mycket vardefull information.

Mars 2017 Arsmétet beslét att genomfora en utredning och tillsatte en arbetsgrupp, ledda av
Staffan, och med Johanna Porso (Lv 171) samt fran styrelsen Fredrik De Maré (Lv 311) och
Bjorn Lundell (Lv 331).

”204-omradet”: Utredningen berorde i praktiken enbart de 204 fastigheterna Lomvagen 69 —
481 med gemensamhetsgarage. Det 60 radhusen Lomvéagen 483 - 601 ("60-omradet”) &r inte
berorda och paverkas inte ekonomiskt. De kan sjalva lata installera laddare i sina egna
garage. Arsmotet gav daremot utredningen en tillaggsuppgift att ocksa beakta majligheten
att satta upp laddstolpar pa besdksparkering, s.k. “publik” laddning. Det visade sig senare att
publik laddning inte kunde hanteras inom samma bidragsansdkan (se nedan) och gruppen
beslot att darmed skjuta detta beaktande pa framtiden.

Varen/sommaren 2017 tog vi fram en kostnadsfri budgetoffert med hjilp av el-
bilsladdningsinstallatéren NEWEL och med den framgangsrika tekniklosningen Charge-Amps
med manga installationer i Sollentuna och samarbete med SEOM. Da framkom att ...

o FORALDRAD EL. Garagens el-centraler och el-kablage (motorviarmaruttag) fran 1974
saknar kvalité och kapacitet att klara el-laddning och maste i sa fall férnyas.

o SERVIS OK. El-kablage fran SEOM behdver inte bytas, men kan behova sakras upp.

o LANTMATERIKRAV. Sjébrisens anldggningsbeslut fér garagen (”Sjdberg GA:2
Sollentuna”) tillater inte samfalligheten att férdela ut rorliga el-kostnader individuellt
till berord forbrukare (garagekostnaden delas idag lika). Det kravs darfor en andring
av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet. Att lagligt ha ratt att fakturera kostnader
per kWh mojliggors av en aviserad lagandring, att tradda i kraft i januari 2018.

Sommaren 2017 Utredningsgruppen genomforde en valbesvarad enkat inom 204-omradet,
dar hela 60% svarade, varav 85% (dvs fler an 50% av alla 204) sag positivt pa att etablera
laddstolpar. Enkatens resultat stottade sedan var bidragsansékan (nedan) och redovisades
senare vid beslutsmotet 2019-09-19. OBS: Sommaren 2017 gjorde dven styrelsen en allman
enkat, dar de dven forekom tva allménna fragor om el-bilsintresse.

September 2017 Styrelsen s6kte bidrag (Klimatklivet) hos Naturvardsverket (NV). Ansdkan
var kostnadsfri och inte bindande. Bidrag (50%) gavs prioriterat till laddstolpar inklusive
nodvandiga kringkostnader. Infor kommande beslutsméten var det avgorande att veta om vi
skulle beviljas bidrag eller inte.

Januari 2018 Sjébrisen beviljades bidrag om 50% (dock hogst 1,929 miljoner). Halften
betalades direkt ut och sparas i var bokforing, for att kunna aterbetalas om forslaget om
elbils-laddning senare skulle avvisas. Underlaget for bidraget inkluderar laddutrustning, el-
natsombyggnad, eventuella Lantmaterikostnader och uppgraderingsavgifter fran SEOM samt
en extra kostnadsmarginal. Darmed visste vi da hyfsat val vad alltihop skulle kosta.
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e Omfattning 100% = 204 st. Var bidragsansokan avsag en laddpunkt till varje! P-plats i
inomhusgaragen i G1, G2 och G3. Vid denna tidpunkt var detta en bruttoansékan, énskvard
enligt gruppens bedémning, men med majlighet att senare besluta om ett annat lagre antal
laddare. Tilltdnkt utrustning skulle individuellt kunna mata elférbrukningen for el-
bilsladdning och malet var att dven kunna mata el for motor- och kupévarmning.

e Januari 2018 Lagdndring trédde i kraft som tillater, andra aktérer dn el-operatérer att
fakturera ut rorliga elkostnader per kWh.

e Mars 2018 Arsstimman beslét att lamna in en ansékan till Lantméteriet om en &ndring av
vart garageanlaggningsbeslut sa att individuell utfordelning av laddkostnader for bade el-
bilsladdning och motor- och kupévarmning ska utférdelas individuellt medan alla 6vriga
garagekostnader ska delas lika av alla (sdsom det ar idag). Denna ansdkan innebar ocksa en
provning av om elbilsladdningsutrustning kan installeras i var typ av garage.

e Rattslaget for samfalligheter styrs av anldggningslagen. Det uttolkas av Lantmateriet. Deras
beslut kan (kostnadsfritt) verklagas till Mark & Miljpdomstolen. Just nu? finns inga prévade
rattsfall®* om elbilsladdning. | nuldget avgors det av tilldelad lantmateriférrattare. Regering
och andra myndigheter forsoker paverka Lantmateriet att laddutrustning ska godkannas.

e Maj 2018 Var ansokan registrerades hos Lantmateriet?, med besked att koétiden d& var ca 12
manader pa statliga Lantmateriet, till vilket Sollentuna hor.

e Juni 2018 Naturvdrdsverket férlingde var tidplan (bidraget Klimatklivet) till 2020-03-31,
foranlett Lantmateriets langa kétid.

e | oktober 2018 kom slutbetankandet i en statlig utredning, SOU 2018:76, dar kapitel 9 dgnas
at utbyggnad av elbilsladdning, med fokus bland annat pa samfélligheter, dar ett principiellt
rattsfall i Hogsta domstolen 1989 anfordes som skal att el-laddning borde tillatas i
samfilligheter. Vi korresponderade under hela 2018 och borjan av 2019 bade med
Lantmateriet, Regeringskansliet, Stockholms Miljéforvaltning och Villadgarna bade for att
paverka och for att skaffa oss basta maojliga information infér det kvarvarande arbetet. Vi
hade aven kontakt med ett stort antal andra samfalligheter och BRF:er som endera hade
infort elbilsladdningen eller stod infér samma process som vi.

e Den 12 mars 2019 pabdrjades Sjobrisens Lantmateriforrattning och vi tillforde referens till
SOU och HD-domen samt ett antal andra nyliga faktauppgifter.

1 Inledningsvis (2016) trodde undertecknad att det bara skulle bli aktuellt att anséka om ett begrinsat antal
laddstolpar, men Naturvardsverket regelverk for bidrag i kombination med Sjobrisens storlek visade sig ha den
markliga effekten att den totala kostnaden for att installera 204 laddpunkter bli ndstan densamma som att
(t.ex.) installera 30 st. Rent praktiskt blir det sjalvklart betydligt enklare att samtliga P-platser har ett uttag fran
start. Det kommer diarmed ocksa sannolikt att ge en vardehojning till alla fastigheter vid framtida férsaljning.

2 Galler annu i skrivande stund (nov 2020).

3 Lantmaiteriet (Ref. Axel Berg, t.f. chef avd. fér Fastighetsritt) bekriftar att det varen 2019 inte fanns nagra
provade rattsfall (via Mark och Miljodomstolen) avseende om ”anordning for elbilsladdning” sdsom “anordning
for motorvarmning” ar OK. Prévning sker individuellt genom en ansékan hos L. Fran regeringshall finns
pagdende patryckningar att detta ska tillatas. Parentetiskt kan ndamnas att Bostadsrattsféreningar, hyresvardar
och liknande inte berdérs av anldggningslagen. Dar finns inga hinder.

4 Vissa kommuner har egen lokal Lantmaterienhet (t.ex. Stockholm och Téby). Fér Sollentuna géller ddremot
den nationella enheten i Gavle, som dessvarre ar extra anstrangd.
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e | slutet av mars 2019 meddelade var forrattningshandlaggare att forrattningen inte kunde
slutforas utan att forst ha ett bindande samfallighetsbeslut. Men vi kunde ju inte besluta
utan visshet om att var Lantmateriansdkan var godkand. Ett slags moment 22.

e Mars/april 2019 Vi pauserade da Lantmdteriférrdttningen for att genomféra en
anbudsforfragan som underlag for att kunna ta ett villkorat stimmobeslut (september).

e Kostnaden var vid pauserandet ca 30,000 kr (Statliga Lantmateriet tar betalt per timme).

e 2019-04-23. Fardigstalld kostnadsfri anbudsforfragan skickades ut med funktionella krav,
ritningar och med kvalitativa krav pa genomférandet i enlighet med ABTO6 samt med
tillhérande AFA Administrativa foreskrifter och teknisk rambeskrivning. Vi tillfragade drygt
ett 10-tal anbudsgivare, de ledande I6sningsleverantorerna i Sverige och Norden.
Upphandlingen kravde ett fast pris med en totalansvarig huvudleverantor.

e 2019-05-24. Av inkomna anbud lag gladjande nog nagra under var kalkyl 2017 och var
dessutom hogkvalitativa (etablerade aktérer med skalférdelar).

e 2019-06-25. Styrelsen godkdinde utredningens plan och besl6t att kalla till extra stamma den
19 september for beslut. Information delades ut till alla berérda radhus.

e 2019-08-06. Naturvdardsverket forldngde var tidplan till 2020-12-31, foranlett den
omstandliga handldaggningen med Lantmateriet.

e 2019-09 Alla intressanta anbud forlangde anbudstiden till 2020-02-28, utan prisandringar.

e 2019-09-19 Extra stdmma for fastigheterna Sjobrisen 1-204 beslét enhalligt (104
representerade fastigheter, ingen emot) att godkanna arbetsgruppens férslag om 204
laddpunkter. Som underlag fanns bl.a. en rapport, tillganglig pa hemsidans skyddade del.
Givet att Lantmateriforrattningen senare vann laga kraft och att kostnadsramen understeg
10,000 kr/fastighet sa gav stammans beslut styrelsen mandat att darefter vilja I6sning och
teckna kontrakt om inférande och att genomfora inférandet.

e 2019-oktober Styrelsen beslot att lata utredningsgruppen samla in fullmakter fran berérda
fastigheterna, for att underlatta for Lantmateriet, darmed korta ner handlaggningstiden och
darmed spara kostnader for oss. Lantmataren hade i slutet av september uttalat att hans
ambition ar att tillmotesga var begaran, men att handlaggningen ar omstandlig.

e 2019-november. 360 fullmakter fran samtliga 204 berdrda fastigheter lamnades till
Lantmateriet.

e 2019-Q4 och 2020-01. Mycket tid lades ner pa att kvalitetsgranska alla relevanta anbud.
Kvarvarande anbud reducerades forst till sex, sedan till tre. Nagra aterkom med sdnkta
anbud, dock inte det anbud som senare kom att vinna, som under hela upphandlingstiden
forblev det lagsta. Kvarvarande anbudsgivare forlangde ytterligare anbudstiden.

e 2020-01-16. Sammantrade pa Lantmateriet med styrelsen

e 2020-01-27 Lantmiditeriets godkédnnande beslut registrerades i forrattningens dagbok

e 2020-02 Intensivt arbete med kvarvarande tre anbudsgivare.

e 2020-02-25 Overklagandetiden slut.

e 2020-02-26 Lantmiditeriets godkdnnande vann laga kraft

e 2020-02-28 Styrelsen accepterade anbud fran Fortum Market AB. Fortum anvande i sin tur
installator Relacom (som under varen namnéandrade till OneCo). Den valda laddlésningen
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blev Charge Amps HALO Wallbox 1-fas och installationen valdes att forlaggas i Fortums
instans i Charge AMPs kostnadsfria databas.

2020-03-04 Styrelsen skrev kontrakt med vinnande anbudsgivare Fortum Market AB.
Planering av installation paborjades.

2020-03-10 Arsstimma. Information om elbilsladdning efter stimman

2020-03-v12 Utdelad info i brevladorna. Rapport skickades in till Naturvardsverket och
Lansstyrelsen.

2020-04 Planering infor projektinforande, med sikte pa maj -juni.

2020-05-v22 Installation startade, nagot forsenat pga Corona, som ocksa tvingade
Relacom/OneCo att anlita Svenska Elnat for sjalva monteringsarbetet.

2020-08 Efter juli-semester fullféljdes elarbetet i augusti. Det tog betydligt langre tid dn
leverantoren hade trott, men det blev ingen ekonomisk paverkan for Sjobrisen,
entreprenaden dr upphandlad till fast pris. Styrelsen godkande under resans gang ett antal
kvalitetshéjande tilligg (ATA) som gjorde anldggningen battre, till en kostnad vl inom var
budget, dir varje enskild ATA offererades till ett fast pris.

2020-09/10 Anlaggningen konfigurerades av OneCo och testladdning paboérjades med 12
befintliga elbilar. Aven testanvdndning av motorvirmaruttaget pabdrjades.

2020-10-23 S/utbesiktningen (via extern besiktningsbyra) underkdndes pga ett flertal brister
(dokumentation, markning och vissa monteringsbriser). Besiktningsmannen radde oss av
formella skal att avbryta pagaende testanvandning, tills anldggningen blivit godkand.
2020-11 Bristlistan atgardades av Svenska Elnadt, OneCo och Fortum (var kontraktspart)
2020-11 Lagesrapport skickads till Lansstyrelsen/Naturvardsverket. Slutrapport ska lamnas in
under Q1 2021 da Lantmateriet ocksa ska informeras.

2020-11-27 Slut-ombesiktningen godkdndes. Anlaggningen ar i drift, ca 4 ar efter min
inlamnade motion! Den 5-ariga garantitiden paborjas.

Aktuell statistik vid driftstarten: 13 elbilsdgare (6,4% av 204) laddar nu sina elbilar, varav 4 st
ar rena elbilar (31%) och 9 st ar laddhybrider (PHEV, 69%).

2020-12-04 Pa-plats-besiktningsmote med Lansstyrelsen.

/Staffan Lindahl, Lomv 183
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Del av information infor beslutsmote 2019-0919.

BLIR EL-BILAR VIKTIGA?

Skalet till denna utredning &r en paborjad och forvantat 6kande anstormning av 6nskemal fran
Sjobrisens medlemmar att sd smaningom kunna kdpa laddbara elbilar. Utan installerade
laddstationer i vara gemensamma garage ar elbil i praktiken omojligt. Nattladdning ar ett maste.

| DN 2 februari 2019 (se vidstaende diagram) syns bilbranschens prognos pa utvecklingen av laddbara

el-bilar i Sverige. Svarta staplar = rena batteri-el-bilar (t.ex. Tesla) och blaa
staplar = plug-in-ladd-hybrider (bilar med bade elmotor och vanlig motor,
t.ex. Kia Optima Plug-in-hybrid).

Annu &r elbilar for de flesta av oss fér dyra att kdpa. Men bilbranschen
beddmer att det stora suget kommer att intréffa inom 5 ar nar elbilar
forvantas bli billigare bade i inkdp och mycket billigare i underhall och drift

Prognosen ovan pekar mot ca 4,5 miljoner (!) elbilar ar 2045, dvs 90% av dagens ca 5 millioner
privatbilar i Sverige. En prognos ar givetvis bara en prognos, men diagrammet synliggér med stor
tydlighet bilbranschens vilja och mél. Aven i linje med riksdagens méal om en fossilfri bilflotta.

Tillvaxten av el-bilar/plug-in-laddhybrider ar sedan flera ar exponentiell, fordubblas ca
vart annat ar. 2018 70,000, prognos 2019 110,000. Andelen elbilar 2018 i Sverige som
helhet ligger ar i aug 2019 ca 1,8%, men var i februari betydligt storre i t.ex. Sollentuna
(4,4%), Solna (8,5%), Stockholm (5,1%). | Norge var andelen salda el-bilar 39% (!) av totala
nybilsférsaljningen 2017.

INVANDNINGAR?

Ar inte elbilar bara en dyr fluga, inget fér gemene man? Ja, just nu ar elbil dyrt i inkdp (men billiga att
kora). Ofta idag tjanstebilar. Men varldens globala bilindustri haller nu pa och staller om. Och pa sikt
vill de na fram till den stora massan av vardagsbilister. Bilar som vi inte bara far rad att kopa utan
kommer att aktivt valja for att de blir billigare att dga och kora. Det ar bilbranschens mal.

Biobranslebilar da? Nja, den internationella bilindustrin tycks langsiktigt inte langre satsa pa det. El-
drivna bilar &r bilbranschens hela fokus.

Men &r inte batterierna klimatbovar”? Jo, delvis. Idag. En vetenskaplig rapport, IVL-utredningen i maj
2017 uppskattade att stora vaxthusgasutslapp kan ske i tillverkning av batterier. Utslappen beror pa
att tillverkningen kraver mycket energi. Utsldppen sker inte i batterifabriken utan i kolkraftverk som
tillverkar el. IVL konstaterade att utslappen dr minimala om tillverkningen sker i lander typ Sverige,
dér energiproduktionen ar i princip helt utan vaxthusgasutslapp. | Skelleftea planeras nu en gigantisk
batterifabrik Northvolt. | takt med att alla Iander successivt 6vergar till utslappsfri energi sa
forsvinner darmed ocksa det klimatproblem som IVL-rapporten uppmarksammade.

5 P4 sikt forvintas det dven finnas bilar med elmotorer som via bransleceller tankas med vatgas.
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