INFO 2019-09-23 Elbilsladdning

Info pa Sjobrisens hemsida om utredning elbilsladdning i gemensamhetsgaragen G1, G2 och G3.

For information in English, call on Staffan Lindahl, Lv. 183, 070-316 6762

»JA” PA STAMMAN 19 SEP

102 fastigheter pa den extra stimman 19 september sa enhélligt (ingen emot) "Ja” till forslaget
att installera 204 elbilsladdare. Darmed ar nu ett hinder kvar. Lantmateriforrattningen aterstar
att slutféra. Arbetsgruppen aterkommer med mer information efter hand.

Total enhallighet ar séllsynt, och forvanar kanske nagon av dem som inte hade majlighet att
narvara. Nedan ar undertecknads fem tankar om denna osedvanligt lugna stamma.

1 Tidigt tydliggjordes att mote inte handlade om ”el-bils-entusiasternas arsmoéte”, utan att de
flesta ndrvarande snarare tillhérde gruppen som kanske sa smaningom kommer att skaffa
elbil, eller alternativt 4nda ser det som en vettig och mattlig investering. Att fragan istallet ar
en langsiktig framtidsfraga, namligen att se till att for oss alla 6ppna en dorr for maojligheter
(elbilsladdning) som idag ar stangd for alla. Saklighet, vaga fér och emot.

2 En begriplig inviandning togs ocksa tidigt upp. “Vore det inte billigare att bara installera ett
mindre antal”. Sa tankte vii arbetsgruppen sjalva tidigt 2017. Nej. Pa grund av bidragsregler
och Sjobrisens storlek dr det en “icke-fraga”. Det blir i princip samma kostnad (per fastighet)
att installera 204 st som att installera t.ex. 60. Valet 204 &r ddrmed sjalvklart. Detta ar svart
att forklara i text, sdsom i den rapport som bifogades kallelsen. Men verkade bli tydligt pa
motet.

3 Den totala kostnaden, mindre dn 10,000 kr, som sedan blir uppdelad 6ver 5-10 ar
uppfattades nog dnda av de flesta som mattlig. En liknelse ar att kostnaden totalt motsvarar
en iPad Air med 256 GB minne. Men helt klart kan det givetvis vara betungande for nagon.

4 Mojligen blev det ocksa valdigt tydligt varfor just elbilar (och inte t.ex. biobranslebilar) dr den
internationella bilindustrins mega-satsning. Det ar inte miljorérelsen utan bilindustrin som
har gjort valet. En industri som befinner sig langt utanfér Sverige och ser till en global helhet.
Och som befinner sig under tryck av internationella klimatférhandlingar. En bilindustri som
just nu investerar miljarder i att detta ska bli en framgang, dvs sa billiga att alla kommer att
kdpa. Att dessa elbilar pa sikt kommer att bli ersattarna till dagens bilar. Att det enda
alternativet (komplementet) ar elbilar via vatgas, som dock ligger langt fram.

5 Till sist bidrog kanske Naturvardsverket beviljade klimatbidrag om max 1,9 miljoner. Vi har
dessa pengar nu, men vem vet om mojligheten till ett sa stort bidrag aterkommer

Oavsett skal, sa gladde det undertecknad att bl.a. tva av métesdeltagarna, dar en tidigare hade varit
tveksam och en motstandare, kom fram efter motet och sa “det blev ratt beslut”.

En fraga som kom upp var varfor forslaget inte levererar el-laddning till handikappsplatserna pa
overdack. Sa tankte gruppen 2017, men Naturvardsverkets regler hade da kravt tva ansokningar.
Men - vi har inte glomt det. Sdsom det star i den rapport som ni alla har fatt (och finns pa hemsidan)
sa kommer det att bli enkelt och med lag kostnad att senare komplettera till handikappsplatserna.
Undertecknad kommer att driva att det blir sa. Men forst maste vi i mal med de 204.

Till sist ett stort tack till alla fastighetsdagare som bidrog till detta, i mitt och arbetsgruppens 6gon,
mycket kloka framtidsbeslut. Men minns. Baten maste ros i land. Lantmateriet.
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VAD HAR HANT TIDIGARE?

e Hosten 2016 skrev undertecknad motionen att gora en utredning om elbilsladdning.

e 204: Detta beror enbart de 204 fastigheterna Lomvagen 69 — 481, de mindre radhusen med
gemensamhetsgarage (”204-omradet”). Det 60 storre radhusen Lomvéagen 483 - 601 (”60-
omradet”) ar inte berdrda och paverkas inte ekonomiskt. De kan ladda idag i egna garage.

e |januari 2017 deltog vi i ett seminarium om laddplatser i regi av Energi & Klimatradgivningen
i Stockholmsregionen for bostadsrattsféreningar och liknande, med mycket bra information.

e I mars 2017 besl6t arsmotet att genomfora utredningen och tillsatte arbetsgruppen, ledda av
undertecknad Staffan Lindahl (Lv 183) och med Johanna Porso (Lv 171) samt fran styrelsen
Fredrik De Maré (Lv 311) och Bjorn Lundell (Lv 331).

e Varen/sommaren 2017 gjordes en kostnadsfri kalkyl med den marknadsledande el-
bilsladdningsinstallatéren NEWEL och med den framgangsrika tekniklésningen Charge-Amps,
med manga installationer i Sollentuna och samarbete med SEOM. D3 framkom ...

o Att garagens el-centraler och el-kablage (motorvarmaruttag) fran 1974 saknar kvalité
och kapacitet att klara el-laddning och maste i sa fall fornyas.

o Att el-kablage fran SEOM inte behover bytas, men kan behova sékras upp.

o Att Sjobrisens anlaggningsbeslut for garagen (benamnt ”Sjoberg GA:2 Sollentuna”)
inte tillater samfalligheten att férdela ut el-kostnaderna individuellt till berérd
forbrukare (garagekostnaden delas lika). Det kravs darfér en prévning och justering
av anlaggningsbeslutet hos Lantmateriet. Att lagligt ha ratt att fakturera kostnader
per kWh mojliggors ocksa av en lagandring som tradde i kraft i januari 2018.

e Sommaren 2017 genomférdes en valbesvarad enkét inom 204-omradet. Hela 60% svarade,
varav 85% (dvs fler an 50% av alla 204) sag positivt pa att etablera laddstolpar.

e September 2017 sokte styrelsen bidrag (Klimatklivet) hos Naturvardsverket (NV). Ansékan ar
kostnadsfri och inte bindande. Bidrag (50%) ges prioriterat till laddstolpar inklusive
nédvandiga kringkostnader. For att vi vid kommande beslut (dvs nu sep 2019) skulle forsta
kostnaden ar det avgbrande att veta om vi far bidrag eller inte.

o | januari 2018 beviljats Sjobrisen bidrag om 50%, 1,929 miljoner. Halften betalades direkt ut
och sparas nu i var bokforing och kommer att aterbetalas om vi avvisar forslaget om elbils-
laddning. Underlaget for bidraget inkluderar laddutrustning, el-natsombyggnad, eventuella
Lantmaterikostnader och uppgraderingsavgifter fran SEOM samt en extra kostnadsmarginal.
Darmed visste vi da hyfsat val vad alltihop skulle kosta.

e 204 st. Var bidragsansdékan avsag 204 laddpunkter, dvs en laddpunkt till varje! P-plats i
inomhusgaragen i G1, G2 och G3. Tilltankt utrustning kan individuellt mata all elférbrukning
for el-bilsladdning och malet ar att dven kunna mata el for motor- och kupévarmning.

e | januari 2018 genomférdes den ovan namnda lagdandring som tillater andra an el-
leverantorer att fakturera ut rorliga elkostnader per kWh.

e | mars 2018 besl6t arsstimman att I1amna in en ansodkan till Lantméteriet om en dndring av
vart garageanlaggningsbeslut sa att individuell utférdelning av laddkostnader for bade el-

! Inledningsvis (2016) trodde undertecknad att det bara skulle bli aktuellt att anséka om ett begrinsat antal
laddstolpar, men Naturvardsverket regelverk for bidrag i kombination med Sj6brisens storlek visade sig ha den
markliga effekten att den totala kostnaden for att installera 204 laddpunkter bli ndstan densamma som att
(t.ex.) installera 30 st. Rent praktiskt blir det sjalvklart betydligt enklare att samtliga P-platser har ett uttag fran
start. Det kommer darmed ocksa sannolikt att ge en vardehojning till alla fastigheter vid framtida forséaljning.
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bilsladdning och motor- och kupévarmning ska utférdelas individuellt medan alla 6vriga
garagekostnader ska delas lika av alla (sdsom det ar idag).

e Rattslaget for samfalligheter styrs av anldggningslagen. Det uttolkas av Lantmateriet. Deras
beslut kan (kostnadsfritt) dverklagas till Mark & Miljedomstolen. Just nu? finns inga prévade
rattsfall> om elbilsladdning. | nuldget avgérs det av tilldelad lantméteriférrattare. Regering
och andra myndigheter forsoker paverka Lantmateriet att laddutrustning ska godkannas.

e I maj 2018 registrerades var ansékan hos Lantmateriet?, med besked att kdtiden da var ca 12
manader (dvs till maj 2019) pga av mycket anstréangd arbetssituation pa Lantmaéteriet.

e | juni 2018 begarde styrelsen av Naturvardsverket och fick forlangning av var tidplan
(bidraget Klimatklivet) till 2020-03-31, foranlett Lantmateriets langa kotid.

o | oktober 2018 kom slutbetankandet i en statlig utredning, SOU 2018:76, dar kapitel 9 dgnas
at utbyggnad av el-laddning, med fokus bland annat pa samfalligheter. Ett principiellt rattsfall
i Hogsta Domstolen 1989 anférs som skal att el-laddning borde tillatas i samfalligheter.

e Den 12 mars 2019 pabdrjades Sjobrisens forrattning och vi kompletterade var ansékan med
referens till SOU och HD-domen samt med ett antal andra nyliga faktauppgifter.

e |slutet av mars 2019 begarde var forrattningshandlaggare att tagordningen i var process
maste andras. Forrattningen kunde inte avslutas utan ett bindande samfillighetsbeslut.

e | mars/april 2019 pauserade vi darfor forrattningen samt dandrade vi var plan att forst
genomfdra en anbudsforfragan och ta ett villkorat stammobeslut (september).

e Kostnaden for hela denna utredning var vid arsstimman 2019-03-11 endast en
registreringsavgift hos Lantmateriet. Sedan den 12 mars har Lantmateriet kostnad
upparbetats (palasning av var ansdkan, kontroll mot lagar, 6verlaggningar), ar nu ca 30,000
kr (Lantmateriet tar betalt per timme). Nu ar férrattningen pauserad.

e 2019-04-23. Fardigstalld kostnadsfri anbudsforfragan skickades ut med funktionella krav,
ritningar och med kvalitativa krav pa genomforandet i enlighet med ABT06 samt med
tillhérande AFA Administrativa foreskrifter och teknisk rambeskrivning. Vi tillfragade drygt
ett 10-tal anbudsgivare, de ledande l6sningsleverantérerna i Sverige och Norden.

e 2019-05-24. Av inkomna anbud ligger gladjande nog nagra under var kalkyl 2017 och ar
dessutom hogkvalitativa (etablerade aktérer med skalférdelar) med I6sningar som passar
oss. Ddr I6sningen ska passa och beakta bdde elbilsdigare och icke elbilségare.

e 2019-06-25. Styrelsen godkdnde utredningens plan och besl6t kalla till extra stimma den 19
september for beslut. Denna information delades ut till alla berérda radhus.

e 2019-08-06. Naturvardsverket godkdnde var ansdkan att férlanga var tidplan till 2020-12-31,
foranlett den omstandliga handlaggningen med Lantmateriet.

e 2019-09-19 Extra stamma for fastigheterna Sjobrisen 1-204, dar 102 narvarande fastigheter
enhilligt (ingen emot) beslot att godkanna arbetsgruppens férslag om 204 laddpunkter.

2 Galler annu i skrivande stund (junil 2019).

3 Lantmaiteriet (Ref. Axel Berg, tf chef avd. for Fastighetsratt) bekréftar att det vdren 2019 inte fanns nagra
provade rattsfall (via Mark och Miljodomstolen) avseende om ”anordning for elbilsladdning” sdsom “anordning
for motorvarmning” ar OK. Prévning sker individuellt genom en ansékan hos L. Fran regeringshall finns
pagdende patryckningar att detta ska tillatas. Parentetiskt kan ndamnas att Bostadsrattsféreningar, hyresvardar
och liknande inte berdérs av anldggningslagen. Dar finns inga hinder.

4 Vissa kommuner har egen lokal Lantmaiterienhet (t.ex. Stockholm och Taby). Fér Sollentuna géller ddremot
den nationella enheten i Gavle, som dessvarre ar extra anstrangd.

Sida3av4 Info: Staffan Lindahl, Lomv. 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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BLIR EL-BILAR VIKTIGA?

Skalet till denna utredning ar en pabérjad och forvantat kande anstormning av dnskemal fran
Sjobrisens medlemmar att sa smaningom kunna kopa laddbara elbilar. Utan installerade
laddstationer i vara gemensamma garage ar elbil i praktiken omgjligt. Nattladdning ar ett maste.

I DN 2 februari 2019 (se vidstaende diagram) syns bilbranschens prognos pa utvecklingen av Iaddbara

el-bilar i Sverige. Svarta staplar = rena batteri-el-bilar (t.ex. Tesla) ~ woros —
och blaa staplar = plug-in-ladd-hybrider (bilar med bade elmotor

och vanlig motor, t.ex. Kia Optima Plug-in-hybrid). g e

Annu ar elbilar for de flesta av oss for dyra att kdpa.

Men bilbranschen bedémer att det stora suget kommer att —=nALNNARANARARNARARARER
intraffa inom 5 ar nar elbilar férvantas bli billigare bade i inkép Sa vixer antalet elbilar till ar 2045
och mycket billigare i underhall och drift

Prognosen ovan pekar mot ca 4,5 miljoner (!) elbilar ar 2045, dvs 90% av dagens ca 5 millioner
privatbilar i Sverige. En prognos ar givetvis bara en prognos, men diagrammet synliggér med stor
tydlighet bilbranschens vilja och mal. Aven i linje med riksdagens mal om en fossilfri bilflotta.

Tillvaxten av el-bilar/plug-in-laddhybrider ar sedan flera ar exponentiell,

fordubblas ca vart annat ar. 2018 70,000, prognos 2019 110,000. I
Andelen elbilar 2018 i Sverige som helhet ligger ar i aug 2019 ca 1,8%, men var i I IIIII
februari betydligt storre i t.ex. Sollentuna (4,4%), Solna (8,5%), Stockholm (5,1%). --==-========!Illll||||||ll

| Norge var andelen salda el-bilar 39% (!) av totala nybilsférsaljningen 2017.

INVANDNINGAR?

Ar inte elbilar bara en dyr fluga, inget fér gemene man? Ja, just nu ar elbil dyrt i inkdp (men billiga att
kora). Ofta idag tjanstebilar. Men varldens globala bilindustri haller nu pa och staller om. Och pa sikt
vill de na fram till den stora massan av vardagsbilister. Bilar som vi inte bara far rad att kbpa utan
kommer att aktivt valja for att de blir billigare att dga och kora. Det ar bilboranschens mal.

Biobrénslebilar da? Nja, den internationella bilindustrin tycks langsiktigt inte langre satsa pa det. El-
drivna bilar &r bilbranschens hela fokus>.

Men ar inte batterierna klimatbovar”? Jo, delvis. Idag. En vetenskaplig rapport, IVL-utredningen i maj
2017 uppskattade att stora vaxthusgasutsldapp kan ske i tillverkning av batterier. Utslappen beror pa
att tillverkningen kraver mycket energi. Utslappen sker inte i batterifabriken utan i kolkraftverk som
tillverkar el. IVL konstaterade att utslappen ar minimala om tillverkningen sker i lander typ Sverige,
dar energiproduktionen ar i princip helt utan vaxthusgasutslapp. | Skelleftea planeras nu en gigantisk
batterifabrik Northvolt. | takt med att alla lander successivt 6vergar till utslappsfri energi sa
forsvinner darmed ocksa det klimatproblem som IVL-rapporten uppmarksammade.

5 P4 sikt forvintas det dven finnas bilar med elmotorer som via bransleceller tankas med vatgas.
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