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Elbilsladdning i G1, G2 och G3 i Sjobrisen samfallighet, utredning beslutad i mars 2017

Las om bakgrunden till el-bilsladdningsutredningen langre ner.

SENASTE NYTT

Var forrattningslantmatare har nu gatt igenom var pa stimman i mars 2018 beslutade ansokan att
modifiera vart garageanldggningsbeslut, sa att vi i framtiden kan tilldta individuell m&tning och
debitering av el-férbrukning via elbilsladdare. Lantmataren har inte fattat nagot beslut i vart arende,
men kraver att samfélligheten forst pa en stdmma fattar ett principiellt beslut att el-laddning
verkligen ska inforas, innan forrattningen kan avlutas.

Kravet kan motas utan negativa konsekvenser (beslutsmassiga eller ekonomiska), genom att vi nagot
kastar om tagordningen i var plan. Vi gér nu en bred kostnadsfri anbudsforfragan pa el-bilsladdning,
far darmed ett underlag som en stamma kan besluta om, villkorad med att Lantmateriforrattningen
sedan kan nd vart 6nskade resultat. Forrattningen ar darfér nu pauserad.

Anbudsprocessen pagar till sommaren, extrastamma for beslut planeras efter sommaren.

Mer info via Staffan Lindahl, Lomv 183, Staffan.Lindahl@live.se, 070-316 6762, leder utredningen.

PLANEN FRAMMAT

Tva beslut (“grindar”) aterstar att passera. Ett stammobeslut och Lantmateribeslutet.
Stammobeslut

Lantmateriforrattning ar nu pauserad i avvaktan pa kommande extrastdmma (efter sommaren) att
besluta om elbilsladdning eller inte.

For att stamman ska kunna ta beslut, sa gors nu en kostnadsfri bred konkurrensutsatt
anbudsforfragan for att kunna ge stamman basta ekonomiska I6sningsforslag for villkorat beslut.

Anbudsforfragan skickades ut 2019-04-23 och kommer att utvarderas i juni.

Om stdmman sager ne;j till de sa framtagna ekonomiska ramarna och el-bilsladdning sa avslutas allt
och klimatbidrag aterbetalas.

Om stdmman sager ja sa aterstar anda Lantmateriet.

Lantméateribeslut:

Lantmateriforrattningen slutfors. Beslutet tas envaldigt av forrattningslantmataren. Skulle beslutet
bli negativt, sa kan det kostnadsfritt 6verklagas till Mark och Miljodomstolen. Tidsatgangen for hela
denna process ar svarbedémd.

Om vi ej kan fa genomslag for forrattningsdandringen sa avlutas allt, bidrag aterbetalas.

Om forrattningen vinner gehor och givet klimatbidrag sa kommer el-bilsladdning inféras.

Sidalav4 Info: Staffan Lindahl, Lomv. 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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Vart klimatbidrag galler for ndrvarande till 2020-03-31. Om det da behd6vs sa anstker vi om
forlangning av bidraget sa att genomférandet kan inrymmas. Radande kutym hos NV &r att forlanga
om det blir férseningar. Om inte, sa faller stammobeslutet, da de ekonomiska ramarna inte kan
innehallas. Om vi da ska avsluta eller s6ka nytt bidrag far vi i sa fall ta stallning till da.

Genomfdrande:

Forst om samtliga ovanstaende hinder har passerats sa har styrelsen (givet av stammobeslutet ovan)
mandat att skriva pa ett vinnande anbud, inom hogst de ekonomiska ramar som stamman godkénde.

Innan detta sker kommer eventuellt en sista férhandlingsrunda att genomforas, ifall det finns snarlika
anbud, for att fa den fér oss mest gynnsamma lésningen.

Utredningen Overgar sedan i ett genomférandeprojekt.

e Finansieringsaktiviteter (Ian och betalningsplan).

e Byte av el-centraler och el-kablage.

e |Installation av 204 laddpunkter.

e Utarbetande av rutiner och principer for el-laddning och kostnadsdebitering.
e Information.

e Slutrapportering till Naturvardsverket.

e Tester av leverans mm

Sedan ar det fritt fram att ladda elbilar i gemensamhetsgaragen G1 — G3.

VAD HAR HANT TIDIGARE

o Hosten 2016 skrev undertecknad motionen.

e 204: Fragestallningen beror enbart de 204 fastigheterna Lomvagen 69 — 181, de mindre
radhusen med gemensamhetsgarage (”204-omradet”). Det 60 storre radhusen Lomvéagen
483 - 601 ("60-omradet”) ar inte berdrda och paverkas inte ekonomiskt. Kan ladda idag.

o | mars 2017 besl6t arsmotet att genomféra utredningen och tillsatte arbetsgruppen, ledda av
undertecknad Staffan Lindahl (Lv 183) och med Johanna Porsd (Lv 171) samt fran styrelsen
Fredrik De Maré (Lv 311) och Bjorn Lundell (Lv 331).

e Varen/sommaren 2017 gjordes en kostnadsfri kalkyl med den marknadsledande el-
bilsladdningsinstallatéren NEWEL och med den framgangsrika tekniklésningen ChargeAmp,
bada med flera installationer i Sollentuna, samarbete med SEOM. Da framkom att ...

o Garagens el-centraler och el-kablage (motorvarmaruttag) fran 1974 saknar kvalité
och kapacitet att klara el-laddning och maste i sa fall fornyas.

o El-kablage fran SEOM behover inte bytas, men behover sakras upp.

o Sjobrisens anldggningsbeslut (numera bendamnt “Sjoberg GA:2 Sollentuna”) for
garagen tillater inte samfélligheten att fordela ut el-kostnaderna individuellt till
berord forbrukare. Det kravs darfor en provning och justering av anldggningsbeslutet
hos Lantmateriet. Att ha ratt att fakturera kostnader per kWh férutsatte ocksa en
lagandring aviserad att trada i kraft i januari 2018 (vilket skedde, se nedan).

e Sommaren 2017 genomférdes en valbesvarad enkét inom 204-omradet. Hela 60% svarade,
varav 85% (dvs fler an 50% av alla 204) sag positivt pa att etablera laddstolpar.

Sida2av4 Info: Staffan Lindahl, Lomv. 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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o September 2017 sokte styrelsen bidrag (Klimatklivet) hos Naturvardsverket (NV). Bidrag
(oftast 50%) ges prioriterat till laddstolpar inklusive nédvandiga kringkostnader. Ansdkan &r
kostnadsfri och inte bindande. For att vi i samfalligheten vid kommande beslut skulle forsta
kostnaden var det avgérande att med 100% sdkerhet veta om vi skulle fa bidrag eller inte.

o Den 22 januari 2018 beviljade NV samfalligheten bidrag om 50%, dvs ca 1,9 miljoner. Ca
950,000 kr betalades direkt ut, finns i var bokforing, men maste sparas och aterlamnas om vi
senare beslutar att inte genomféra el-laddning. Kostnadsunderlaget for bidraget omfattade
laddutrustning, el-ndtsombyggnad, eventuella Lantmaterikostnader och
uppgraderingsavgifter fran SEOM samt darpa ca 10% extra kostnadsmarginal. Darmed visste
vi hyfsat val vad alltihop skulle kosta.

e 204 st. Var ansdkan avser 204 laddpunkter, dvs en laddpunkt till varje! P-plats i
inomhusgaragen i G1, G2 och G3. Tilltankt utrustning kan individuellt mata all elférbrukning
for el-bilsladdning och malet ar att dven kunna mata el for motor- och kupévarmning.

e | januari 2018 genomfordes den aviserad lagdndring, att tillata andra, dvs dven en
samfallighet, att fakturera ut rorliga elkostnader per kWh, en forutsattning da el-
laddningskostnaden (tank bensin-kostnad) givetvis bara ska belasta respektive brukare.

e | mars 2018 besl6t drsstamman att styrelsen skulle lamna in en ansékan om dndring av vart
anlaggningsbeslut sa att dven vart garageanlaggningsbeslut medger individuell utférdelning
av laddkostnader for bade el-bilsladdning och motor- och kupévarmning.

e Rittsliget for samfilligheter styrs av anldggningslagen. Det finns dnnu? inga prévade
rattsfall®* om elbilsladdning. | nuldget avgors det av tilldelad lantmateriférrattare. Regering
och andra myndigheter trycker dock pa for riktlinje att laddutrustning ska godkdnnande.

e | maj 2018 registrerades var ansdkan hos Lantméteriet®. Dock med besked att kétiden da var
ca 12 manader (dvs till maj 2019) pga av mycket anstrangd arbetssituation pa Lantmaéteriet.

o | juni 2018 begarde styrelsen och fick forlangning av var tidplan (bidraget Klimatklivet) till
2020-03-31 hos Naturvardsverket, foranlett Lantmateriets langa kotid.

o | oktober 2018 kom slutbetankandet i en statlig utredning, SOU 2018:76, dar kapitel 9 dgnas
at utbyggnad av el-laddning, med fokus bl.a. pa samfalligheter. Ett principiellt rattsfall i
Hogsta Domstolen 1989 anférs som skal att el-laddning borde tilldtas i samfélligheter.

e Den 12 mars 2019 pabdrjades Sjobrisens forrattning och kompletterade vi var ansékan med
referens till SOU och HD-domen samt med ett antal andra nyliga faktauppgifter.

o | slutet av mars 2019 begarde var forrattningshandlaggare att tagordningen i var process
maste dndras, att ett stimmobeslut forst krdvs innan forrdttningen avslutas. Se planen ovan.

1 Inledningsvis (2016) trodde undertecknad att det bara skulle bli aktuellt att anséka om ett begrinsat antal
laddstolpar, men Naturvardsverket regelverk for bidrag visade sig ha den markliga effekten att den totala
kostnaden for att installera 204 laddpunkter bli ndstan densamma som att (t.ex.) installera 30 st. Rent praktiskt
blir det sjalvklart betydligt enklare att samtliga P-platser har ett uttag fran start. Det kommer darmed ocksa
sannolikt att ge en vardehdojning till alla fastigheter vid framtida forsaljning.

2 Galler annu i skrivande stund (april 2019).

3 Fér samfalligheter giller anldggningslagen. Lantmiteriet (Ref. Axel Berg, tf chef avd. fér Fastighetsratt)
bekraftar att det just nu inte finns nagra provade rattsfall (via Mark och Miljodomstolen) avseende om
anordning for elbilsladdning, analogt med att motorvarmning ar OK. Provning sker just nu individuellt genom
en ansokan. Fran regeringshall finns pagaende patryckningar att detta ska tillatas. Parentetiskt kan ndmnas att
Bostadsrattsforeningar inte berdrs av anlaggningslagen, dar finns inga hinder.

4 Vissa kommuner har egen lokal Lantmaterienhet (t.ex. Stockholm och Taby). For Sollentuna géller ddremot
den nationella enheten i Gavle, som dessvarre ar extra anstrangd.

Sida3av4 Info: Staffan Lindahl, Lomv. 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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e | mars/april 2019 pauserades férrattningen samt dndrade vi var plan att férst genomféra en
villkorad anbudsférfragan. Arbetet med detta pabdrjades.

e Kostnaden for utredningen var vid arsstamman 2019-03-11 endast en registreringsavgift hos
Lantmateriet. Dagen darpa, den 12 mars, kontaktade Lantmateriet oss. Sedan dess har
kostnaden upparbetats (palasning av var ansdkan, kontroll mot lagar, 6verlaggningar), ca
30,000 kr (Lantmateriet tar betalt per timme). Nu &r férrattningen pauserad.

e 2019-04-23. Fardigstalld kostnadsfri anbudsforfragan skickades ut med funktionella krav,
ritningar och med kvalitativa krav pa genomférandet i enlighet med ABTO6 samt med
tillhorande AFA Administrativa foreskrifter och teknisk rambeskrivning.

VAROR GOR VI DET HAR?

Skalet till denna utredning ar en pabérjad och forvantat kande anstormning av nskemal fran vara
medlemmar att kunna képa och anvdnda laddbara elbilar® inom nagra ar. Vilket i praktiken inte skulle
vara praktiskt moijligt utan tillgang till laddplats vdra hemmagarage.

Kommer el-bilar verkligen att sla igenom?

36
MOTOR

Elbllar tar ¢ OV er

| DN 2 februari 2019 (se klipp) syns bilbranschens senaste prognos
pa utvecklingen av laddbara el-bilar i Sverige. Svarta staplar = rena
batteri-el-bilar (t.ex. Tesla) och blaa staplar = plug-in-ladd-
hybrider (bilar med bade elmotor och vanlig motor, t.ex. Kia
Optima Plug-in-hybrid). Annu r elbilar sallsyntheter och trots
generosa inkOpsrabatter ar de fortfarande dyra i inkop.

Sa viixer antalet elbilar till ir 2045

Men branschen beddémer att det stora suget kommer att intraffa

inom ca 5 ar nar elbilar férvantas bli billigare bade i inkép och mycket billigare i underhall och drift.
Prognosen pekar mot ca 4,5 miljoner elbilar ar 2045, vilket motsvara 90% av dagens ca 5 millioner
privatbilar i Sverige. En prognos ar givetvis bara en prognos, men diagrammet synliggdr med stor
tydlighet bilbranschens vilja och mal. Aven i linje med riksdagens mal om en fossilfri bilflotta.

Fakta.
Tillvaxten av el-bilar/plug-in-laddhybrider ar sedan flera ar exponentiell,
fordubblas ca vart annat ar. 2018 70,000, prognos 2019 110,000.
—
Andelen elbilar 2018 i Sverige som helhet dnnu bara blygsamma 1,5%, men i 7 ======"="""““IIIIII
Sollentuna 4,4%, i Solna 8,5%, i Stockholm 5,1%. =

| Norge var andelen salda el-bilar 39% (!) av totala nybilsférséaljningen 2017.

Avgorande for att langsiktigt kunna ha laddbar el-bil ar laddmojlighet nattetid i hemmagaraget.

5 P4 sikt forvantas det dven finnas bilar med elmotorer som via brénsleceller tankas med vétgas. D& krévs dock
en nationell heltdckande utbyggd infrastruktur att tankstationer for vatgas, i Sverige dnnu knappt pabérjad.
Vatgas ar kanske av storst intresse for tunga fordon. Framtiden handlar sannolikt om bada dessa tekniker.

Sidad av4 Info: Staffan Lindahl, Lomv. 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.



