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Elbilsladdning i G1, G2 och G3 i Sjobrisen samfallighet, utredning beslutad 2017-03
Senaste nytt

Sjobrisens ansodkan till Lantmateriet att fa vart anlaggningsbeslut for garagen uppdaterat (beslutad av
arsmotet 2018), fick 2019-03-12 en forrattningshandlaggare.

Nyligen har vi kompletterat var ansokan med mer stodjande material, bl.a. nya statlig utredning och
domslut i Hogsta Domstolen som vi menar bada talar for var begaran.

Vi avvaktar nu att handlaggaren aterkommer till oss, bl.a. med ett kostnadsestimat.

Mer info via Staffan Lindahl, Lomv 183, Staffan.Lindahl@live.se, 070-316 6762, leder utredningen.

Hur du laser denna info
e Du som &r nyinflyttad => Sist beskrivs Bakgrunden, varfor gor vi det har?
e Du som vill rekapitulera => Nast sist beskrivs Vad har vi gjort fram tills idag?
e Vad hinder nu nirmast? Nedan beskrivs Planen framat

Planen framat
Ett antal beslut aterstar att passera.

Nu har var Lantmateriférrattning paborjats (2019-03-12), vars syfte ar tillata oss att senare vid en
extrastdamma fatta beslut om el-laddning. En liten dndrad text i vart garageanlaggningsbeslut.

Forrdttningslantmdtaren ska besluta (godkanna eller avvisa) var dndringsansokan. Beslutet brukar
foregas av en forrattning, ett mote till vilket alla berérda fastighetsdgare (Lomv. 69-181, dvs Sjobrisen
1-204) kallas. Forhoppningsvis genomfors detta fére sommaren. En liknande férrattning gjordes 2008
infor bytet av TV-kabel till fiberlésning.

Om Lantmataren avvisar var begaran sa aterlamnar vi vart klimatbidrag och utredningen avslutas.

Om andringen godkanns sa gor vi anbudsforfragan (5 — 10 intressanta leverantérer) och aterkommer
till en extrastamma med forslag om basta |6sning. Stmman beslutar. Sannolikt efter sommaren.

Om extrastamma sager nej till el-laddning sa avslutas utredningen och bidraget aterbetalas till NV.

Om stdamman sager ja, sa genomfors slutupphandling och darefter projektet:

e Byte av el-centraler och el-kablage.

e Installation av 204 laddpunkter.

e Uppgradering avinkommande el.

e Utarbetande av rutiner och principer for el-laddning och kostnadsdebitering.
e Information.

e Slutrapportering till Naturvardsverket.

o Tester av leverans mm

Sedan ar det fritt fram att ladda elbil i gemensamhetsgaragen G1 — G3.

Sidalav3 Info: Staffan Lindahl, Lomv 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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Vad har vi gjort fram tills idag?

e Hosten 2016 skrev undertecknad motionen (beror 204-omradet, dvs Lomv. 69 - 481).

e I mars 2017 besl6t arsmotet att genomfdra utredningen och tillsatte arbetsgruppen.

e Varen/sommaren 2017 gjordes en kostnadsfri kalkyl med NEWEL/ChargeAmp, en av de
marknadsledande projekterarna och leverantorerna av laddstolpar. Da framkom att ...

o Garagens el-centraler och el-kablage (motorvarmaruttag) fran 1974 saknar kvalité
och kapacitet att klara el-laddning och maste i sa fall fornyas.

o El-kablage fran SEOM behdver inte bytas, men behover sdkras upp.

o Sjobrisens anlaggningsbevis for garagen tillater inte samfalligheten att fordela ut el-
kostnaderna individuellt till berord forbrukare. Det kravs darfor en préovning och
justering av vart anlaggningsbevis hos Lantmateriet. Som i sin tur forutsatte en
lagandring som tradde i kraft 2018-01 (se nedan).

e Sommaren 2017 genomférdes en vilbesvarad enkat inom 204-omradet. Hela 60% svarade,
varav 85% (dvs fler an 50% av alla 204) sag positivt pa att etablera laddstolpar.

o September 2017 sokte styrelsen bidrag hos Naturvardsverket (NV). NV ger via det s.k.
Klimatklivet bidrag (oftast 50%), prioriterat till just laddstolpar inklusive nédvandiga
kringkostnader. Ansdkan ar kostnadsfri och inte bindande. For att vi i samfélligheten vid det
kommande beslutet ska forsta kostnaden ar det avgorande att veta att vi far bidrag.

e Den 22 januari 2018 godkande NV var ansdkan och samfalligheten beviljades ett bidrag om
50%, dvs ca 1,9 miljoner. Ca 950,000 kr betalades direkt ut, finns i var bokféring. Men maste
sparas och aterlamnas om vi senare beslutar att inte genomféra el-laddning.
Kostnadsunderlaget for bidraget omfattade laddutrustning, el-natsombyggnad, eventuella
Lantmaterikostnader och uppgraderingsavgifter fran SEOM samt darpa ca 10% extra
kostnadsmarginal. Darmed visste vi hyfsat val vad alltihop skulle kosta.

e | januari 2018 dndrades lagen som mojliggor att andra an el-bolag far fakturera ut rérliga
elkostnader per kWh, en férutsattning da el-laddningskostnaden (tdnk bensin-kostnad)
givetvis bara ska belasta respektive brukare.

e 204 st. Ansokan avser en laddpunkt till varje! P-plats i inomhusgaragen i G1, G2 och G3.
Tilltankt utrustning kan individuellt méata all elférbrukning (laddning och motorvarmning).

e | mars 2018 besl6t arsstimman att styrelsen skulle [amna in en ansékan om dndring av vart
anlaggningsbevis sa att dven anldggningsbeviset medger individuell utférdelning av
laddkostnader for bade el-bilsladdning och motorvarmning.

e Rittsliget for samfilligheter styrs av anldggningslagen. Det finns dnnu inga prévade rattsfall?
om elbilsladdning. Det avgdrs nu av enskild tilldelad lantmateriforrattare. Regering och andra
myndigheter trycker dock pa for riktlinje att laddutrustning ska godkdnnande.

1 Inledningsvis (2016) trodde undertecknad att det bara skulle bli aktuellt att anséka om ett begrinsat antal
laddstolpar, men Naturvardsverket regelverk for bidrag visade sig ha den markliga effekten att den totala
kostnaden for att installera 204 laddpunkter bli ndstan densamma som att (t.ex.) installera 30 st. Rent praktiskt
blir det sjalvklart betydligt enklare att samtliga P-platser har ett uttag fran start. Det kommer darmed ocksa
sannolikt att ge en vardehdjning till alla fastigheter vid framtida forsaljning.

2 For samfilligheter géller anldggningslagen. Lantmateriet (Ref. Axel Berg, tf chef avd. fér Fastighetsritt)
bekraftar att det just nu inte finns nagra provade rattsfall (via Mark och Miljdédomstolen) avseende om
anordning for elbilsladdning, analogt med att motorvarmning dr OK. Prévning sker just nu individuellt genom
en ansokan. Fran regeringshall finns pagaende patryckningar att detta ska tillatas. Parentetiskt kan namnas att
Bostadsrattsforeningar inte berérs av anlaggningslagen, dar finns inga hinder.

Sida2av3 Info: Staffan Lindahl, Lomv 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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e | maj 2018 registrerades var ansékan hos Lantméteriet®. Dock med besked att kétiden da var
ca 12 manader (dvs till maj 2019) pga av mycket anstrangd arbetssituation pa Lantmateriet.

o | juni 2018 begarde styrelsen och fick 15 manaders forlangning av var tidplan hos
Naturvardsverket, foranlett Lantmateriets langa kotid.

o | oktober 2018 kom slutbetankandet i den statliga utredningen SOU 2018:76, dar kapitel 9
dgnas at utbyggnad av el-laddning, med fokus bl.a. pa samfalligheter. Ett principiellt rattsfall i
Hogsta Domstolen 1989 anférs som skal att el-laddning borde tilldtas i samfélligheter.

o | mars 2019 kompletterade vi var ansdkan med referens till SOU och HD-domen samt med
ett antal andra nyliga faktauppgifter.

e Kostnaden for utredningen ar hitintills en registreringsavgift hos Lantmateriet.

Bakgrunden -varfor gor vi det har?

Sjobrisens arsstamma i mars 2017 beslot att utreda 16sning for fastigheterna 1-204 att i
gemensamhetsgaragen uppgradera motorvarmning till att dven medge el-bilsladdning®. Radhusen i
60-omradet berérs inte, de kan ladda el-bilar via el-uttag® (Lis noten!) i sina privata garage.

Utredningsgruppen leds av Staffan Lindahl med Johanna Porsé samt Fredrik de Maré och Bjorn
Lundell fran styrelsen.

Skilet till denna utredning ar en férvantad anstormning av laddbara elbilar® inom nagra ar. | DN 2
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En avgorande forutsattning for att kunna dvervaga kop av el-bil dr dock att bildgaren kan ladda den i
hemmagaraget. Vilket idag inte ar mojligt eller tillatet i Sjobrisens gemensamhetsgarage.

3 Vissa kommuner har egen lokal Lantmaiterienhet (t.ex. Stockholm och Téby). Fér Sollentuna géller ddremot
den nationella enheten i Gavle, som dessvarre ar extra anstrangd.

4 Rena el-bilar (t.ex. e-Golf ) eller laddbara plug-in-hybrider (t.ex. Passat GTE ).

5 Med ratt sladd, kan elbilar laddas via vanliga 10-A-uttag. Av bl.a. sikerhetsskal det &r numera rekommenderat
att installera en speciell laddutrustning. Alla med privat garage kan soka bidrag hos Naturvardsverket for en
sadan laddutrustning.

6 P4 sikt forvantas det dven finnas bilar med elmotorer som via bransleceller tankas med vétgas. D& kravs dock
en nationell heltdckande utbyggd infrastruktur att tankstationer for vatgas, i Sverige annu knappt pabérjad.
Vatgas ar kanske av storst intresse for tunga fordon. Framtiden handlar sannolikt om bada dessa tekniker.

Sida3av3 Info: Staffan Lindahl, Lomv 183, 070-316 6762, leder utredningsgruppen.
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